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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Maankéaytto- ja rakennuslain 63 § edellyttdd, ettd kaavatyon yhteydessa riittdvan varhaisessa

vaiheessa tulee laatia suunnitelma osallistumis- ja arviointimenettelysté sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitellddn seuraavat asiat:

1. Mihin ja mit& suunnitellaan?

2. Mité vaikutuksia kaavalla saattaa olla ja miten vaikutuksia arvioidaan?

3. Miten ja missa vaiheessa voi vaikuttaa kaavan valmisteluun ja sisaltdon sekéa misté saa tietoa
kaavoituksesta?

1.1 Suunnittelualue ja tyon tavoite

Suunnittelualue sijaitsee Juvan Vehmaan alueella, valtatie 5:n liiketoiminta-alueen laheisyydessa /
laajentumisalueella. Asemakaavoitettava alue rajautuu pohjoisessa Pieksdmaentiehen (mt 459) seka
siithen rajautuviin asuinkiinteistdihin. Idassa suunnittelualue rajautuu valtatie 5:een, lannessa ja
eteldssé pelto- ja metsdalueisiin. Kaava-alueelle on matkaa Juvan keskustasta noin 2,5 km.

Asemakaavoitettavan alueen tulee olla tarkoituksenmukainen kokonaisuus ja toteuttaa voimassa
olevan yleiskaavan ohjausvaikutusta. Yleiskaava ohjaa suunnittelemaan 29,60 ha:n kokoisen TPres-
alueen kayttoa asemakaavalla. Asemakaavan tavoitteellinen suunnittelualue on mééritelty teknisen
lautakunnan kokouksessa 16.2.2022 § 9. Luonnosvaiheessa esitettéva kaavoitettava alue perustuu
Juvan kunnan tekeméaan raakamaan hankintaan seka yksityisten maanomistajien ja kunnan vélilla
solmittuihin kaavoituksen kaynnistdmissopimuksiin. Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin
35,59 ha. Suunnittelualue on osoitettu likimaaraisesti alla olevaan karttaotteeseen.
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TAVOITTEET ASEMAKAAVOITUKSELLE KYLMAPURON ALUEELLA

JUVAN KUNNAN TAVOITTEET

Juvan kunnan tavoite on luoda Vehmaalle uusi, vetovoimainen tyopaikka-alue ja laatia asemakaava koko
yleiskaavan mukaiselle TPres-alueelle. Kunta on hankkinut alueelta raakamaata seka tehnyt syyskuussa
2021 aiesopimuksen Kylmapuron alueen kehittdmisestd logistiikkatoimijan kanssa. Aiesopimuksen
kestoa jatkettiin vuoden 2022 loppuu kunnanhallituksen p&atoksella 31.3.2022 § 76. Aiesopimukseen
siséltyy, ettd kunta vastaa alueen asemakaavoittamisesta.

Juvan kunnan maapoliittinen linjaus on asemakaavoittaa maa-alueita, jotka se itse omistaa. Néin ollen
yksityisten maanomistajien maa-alueiden mukaan ottaminen laadittavaan asemakaavaan tapahtuu
paasaantoisesti maankayttdsopimuksilla. Kaavaluonnoksen mukaiseen suunnittelualueeseen osallistuu
kaksi yksityistd maanomistajaa kaavoituksen kaynnistdmissopimuksilla (ehdotusvaiheessa yksi
yksityinen maanomistaja). Juvan kunta tarkensi asemakaavan tavoitteita (tekla 18.5.2022 8 26 ja kuhall
6.6.2022 § 127) seuraavasti:

o Kaavoitettavaa aluetta tulisi laajentaa TP-res-alueen ulkopuolelle ja
o VL-alueita tulisi vahentaa tai poistaa kokonaan
o Polttoaineiden jakelupiste tulisi lisaté raskaalle liikenteelle asemakaavoitettavalle alueelle.

JUVAN LOGISTIIKKAHANKKEEN TAVOITTEET

Juvan ja Mikkelin logistiikkakeskusten selvityshanke toteutui ajalla 1.8.2020 — 31.1.2022. Juvan osalta
Kylmapuron alueen kehittdmisen mahdollisuuksiksi on tunnistettu Vehmaan kaupallisen alueen synergia
sekd valtatien 5:n tarjoama saavutettavuus. Logistiikkakeskukselle on tiedossa operoija ja se
suunnittelee logistiikkakeskuksen toimintaa asiakkuuksien mukaan. Tavoitteena on mahdollisimman
kustannustehokas keskus / toiminta. Alkuvaiheessa logistiikkakeskukseen on tulossa 2000-3000 k-m?2
tai 5000 k-m?2 kokoinen rakennus, jolla olisi korkeutta 10,5-11 metrid. Piha-aluetta logistiikkakeskus
tarvitsee noin 15-20 000 m?2 (1,5-2,0 ha). Logistiikkakeskus on niin sanottua terminaalitoimintaa, eli
tuotteet ovat nopeasti kiertoon menevid. Alueelle kohdistuu huomattavasti raskasta liikkennettd, ja
likenndinnin padpaino on iltaisin ja ydaikaan tapahtuvaa liilkenndintia.

Logistiikkakeskuksen tavoitteena asemakaavoituksella ovat:
o Kaava mahdollistaa raskaan rakentamisen, kuten esim. logistiikkakeskus
e Kaava mahdollistaa tukkukaupan toiminnat
o VT5-tieliittymd asiat on huomioitava kaavaa laadittaessa
e Varautuminen tulevaisuuden tarpeisiin, kuten kaasu- ja vety yms. tankkaukset
e Alueelle ei osoiteta asumista

NAAPUREIDEN TAVOITTEET

Kaikki yritystaustaiset yksityiset maanomistajat ilmaisivat alustavasti kiinnostuneisuutta Kylmépuron
alueen asemakaavoitukseen. Kaavaluonnosvaiheessa mukana ovat tahot, joiden kanssa Juvan kunta on
tehnyt kaavoituksenkaynnistamissopimukset.

Kylmapuron naapurustossa asuvat yksityiset maanomistajat olivat osin varautuneita asemakaavoituksen
suhteen. Kuulemisten perusteella on todettavissa, ettd kaikki olivat hyvin kiintyneitd nykyisiin
asuinpaikkoihinsa. Luonnosvaiheessa Pieksdméentien varren asuinkdyttssa olevan kiinteistot on rajattu
asemakaavoitettavan alueen ulkopuolelle.

Kaavoituksen kustannuksista vastaavat yhdessa Juvan kunta sekd kaavoitussopimusten mukaisesti
yksityiset maanomistajat.
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Yksityisten maanomistajien kanssa voidaan tarpeen mukaan laatia maankayttosopimuksia. Maankéaytto-
ja rakennuslain 59 8§:ssé todetaan asemakaavan laatimisesta perittavé korvauksesta: ”Jos asemakaava
tai kaavan muutos on paaasiassa yksityisen edun vaatima ja laadittu maanomistajan tai -haltijan
aloitteesta, kunnalla on oikeus perié télta kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuneet kustannukset.”

ALOITUSVAIHEEN NEUVOTTELUSSA 1.6.2021 VIRANOMAISTEN ASETTAMAT TAVOITTEET

- Maakuntakaavasta tulee huomioida ja lisdta asemakaava-aineistoon Viitostien kehittdmisvyohyke —
merkintd. Sitd voidaan myo6s kayttdd logistiikkakeskuksen sijoittumisen perusteluissa aiotulle
alueelle

- Nykyiseltd Kylmépuron yksityistieltd VT5:lle tuleva erikoiskuljetusreitti tulee huomioida
asemakaavaa suunniteltaessa

- Etel&-Savon ELY-keskuksen tiedoissa ei ole asemakaavan suunnittelualueella todettuja uhanalaisia
elidlajeja

- Asemakaavan alueelta tulee hulevedet ohjata muualle kuin VT5:n hulevesi- ja kuivatusjarjestelmiin.
On hyv4, jos hulevesia voidaan kasitelld kosteikoissa.

- Tehdessé asemakaavasuunnittelua on tarkennettava, miten logistiikkakeskuksen toiminnot on
tarkoitus sijoittaa ja millaisia toimintoja alueelle sijoittuu. Miten alueen sisdinen likkenne
jérjestetadn, ja kuinka se liittyy olemassa olevaan liikkenneverkostoon?

- Jos asemakaava laaditaan pelkastddn Kylmapuron Kkiinteistblle, se nostaa myo6s laheisten
kiinteist6jen maan arvoa. Kunnan olisi hyva pyrkid maakauppoihin nyt ennen asemakaavoitusta.
Vaihtoehtoisesti voidaan toimia maankayttésopimuksilla.

- Maakuntakaava ohjaa Vehmaalla véhittdiskaupan VT5:n itpuoleiselle alueelle (jossa on jo
asemakaava)

- Kylm&puron osalta tulee perustella, miksi TP-reservialueen kéyttdonotto on nyt ajankohtaista

- Juva-Mikkeli logistiikkakeskuksen selvitys tulee lis4td asemakaavan taustaselvityksiin.

1.2 Kaavan vaikutusten arviointi ja selvitykset

Kaavoituksessa tehtdvad vaikutusten arviointia ja niiden perustana olevia selvityksid ohjeistetaan
maankaytto- ja rakennuslain 9 8:ssd ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8:ssd. Lisaksi vaikutusten
arvioinnissa on huomioitava kulloinkin voimassa olevat valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet.

MRL 9 §, Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa

Kaavan tulee perustua kaavan merkittvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomioon kaavan tehtdva ja
tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mééarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ympéristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtévé koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 18, Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristdon;

2) maa- ja kallioperéén, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistoon;

6) elinkeinoeldmén toimivan kilpailun kehittymiseen.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet:

Uudistetut alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Valtioneuvoston p&atoksessa valtakunnallisista
alueidenkayttttavoitteista todetaan mm. seuraavaa:

”Maailmassa ja suomalaisessa yhteiskunnassa tapahtuva kehitys edellytté uusia toimia kaikilla yhteiskunnan osa-
alueilla. Varsinkin ilmastonmuutos, kaupungistuminen ja vaestdn muutokset, elinkeinojen uusiutuminen ja
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digitalisaatio sek& luonnon monimuotoisuuden heikkeneminen ovat kehityssuuntia, joilla on pitk&aikaisia
vaikutuksia Suomen menestymisen mahdollisuuksiin. Ne haastavat alueidenkéyton ja sen suunnittelun
uudenlaiseen ajatteluun ja ratkaisuihin. Alueidenkdytén suunnittelulla vaikutetaan suoraan asumiseen,
elinkeinoelaman ja vapaa-ajan toimintojen sijoittumiseen sekd niitd yhdistaviin verkostoihin. Kestavalla
alueidenkdytén suunnittelulla edistetdan yhteiskunnan toimivuutta, rakennetun ympériston laatua ja ihmisten
arjen sujuvuutta. Nyt tehtavat alueidenkayttda koskevat ratkaisut vaikuttavat pitkalle tulevaisuuteen.”

Valtakunnalliset alueidenkéytttavoitteet ovat:

e  Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e  Tehokas liikennejérjestelmé

e  Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e  Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sek& luonnonvarat
. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

TASSA ASEMAKAAVATYOSSA ERITYISESTI ARVIOITAVIA VAIKUTUKSIA OVAT:

- Liikenne

- Elinkeinoeldamén edellytykset ja toimintaympéristo

Yhdyskunta- ja energiatalous

Edelld mainittujen maankayttotarpeiden yhteensovittaminen lahialueen asutukseen

TASSA ASEMAKAAVATYOSSA KAYTETTAVAT SELVITYKSET JA MUUT TAUSTA-AINEISTOT:

Juva, Keskustan osayleiskaava 2035, Kaavaselostus 17.3.2015, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Juva, Keskustan osayleiskaava 2035, Kulttuuriympéristoselvitys P15273, 16.5.2012 (tdyd. 17.9.2021), FCG

Juva, Keskustan osayleiskaava 2035, Luonto- ja maisemaselvitys, 18.10.2011, FCG

VT5 tiesuunnitelmat, https://vayla.fi/vt-5-mikkeli-juva/kartat-ja-kuvat

Juvan ilmasto-ohjelma 2022-2035. Luonnos. Versio 1.10.2022. (erityisesti kappale 7. Kestavd maankaytto)

lImakuvat alueelta (kesékuussa 2020)

Maaperéatutkimukset 10.9.2020, Maanmittaus Puttonen Oy.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 1.6.2021. Muistio. Jarvi-Saimaan Palvelut Oy.

Kylmé&puron naapurimaanomistajien kuulemiset elo-syyskuussa 2021. Juvan kunta & JSP. 13.10.2021.

Kylmépuron asemakaavan vaihtoehtoisia maankayttésuunnitelmia ja niiden vaikutusten arviointia. 13.10.2021.
Jarvi-Saimaan Palvelut Oy.

Juvan Vehmaan alueen asemakaavoitukseen liittyva luontoselvitys 31.10.2021. Luontoselvitys Kotkansiipi.

Juvan ja Mikkelin logistiikkakeskusten selvityshanke (hankekoodi A76368). Loppuraportti. Juvan kunta. 24.2.2022.(ei julkinen)
Kylmépuron asemakaava. Liikenneselvitys (sis. toimivuustarkastelut). Sitowise. 19.4.2022.

Ehdotusvaiheessa tdydennettiin: Sisaisen liikenneverkon selvitys, Sitowise 14.4.2023, Liito-oravaselvitys Luontoselvitys
Kotkansiipi 2.5.2023 ja Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma, Sitowise 21.3.2023.

1.3 Osallisuus ja vaikutusmahdollisuudet kaavan valmisteluun

Henkilita ja yhteis6jé, jotka voivat osallistua kaavaprosessiin, kutsutaan osallisiksi. Osallisia ovat kaikki
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, kuten:
¢ Suunnittelualueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, osakaskunnat ja asukkaat

o Suunnittelualueella olevien virkistysalueiden kayttajat

e Juvan kunnan hallintokunnat ja luottamuselimet

e Jarvi-Suomen Energia Oy

e Eteld-Savon ELY-keskus

o Pohjois-Savon ELY-keskus

o Vaylavirasto

e Eteld-Savon maakuntaliitto

e Suur-Savon S&hko Oy

Juvan kunta ja Logistiikkakeskushanke jarjestivét elo-syyskuussa Kylmédpuron ldhialueen maanomistajille
tapaamisia, joissa heille esiteltiin alustavia suunnitelmia alueen asemakaavoittamisesta seké
logistiikkakeskushankkeen tavoitteista. Naapurien kuulemisista on laadittu muistiot, joiden kooste on
tdman Osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteend 2.
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Osalliset voivat esittdd mielipiteitd ja toivomuksia kaavoittajalle koko kaavoitusprosessin ajan.
Kaavoittajaan voi olla yhteydessé sédhkopostitse tai puhelimalla. Kunnan puolesta kaavan valmisteluun
liittyviin asioihin vastaa kunnan tekninen johtaja.

Liséksi kaavan valmisteluaineistoa asetetaan julkisesti nahtéville osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
luonnosvaiheessa sekd ehdotusvaiheessa, jolloin osallisille on varattu erityinen mahdollisuus
kommentoida kaavaa. Kirjalliset mielipiteet tulee osoittaa Juvan kunnalle

. sahkopostitse osoitteeseen juva.kunta@juva.fi
. taikirjepostina osoitteeseen Juvan kunta, Juvantie 13, 51900 Juva.

1.4 Yhteystiedot

Kaavan laatija

Jarvi-Saimaan Palvelut Oy / Rakennuttaminen ja maankaytto, Kauppatie 1, 58700 Sulkava
Kaavoitusinsindori Henna Arkko, p. 044 417 5242 (luonnosvaihe)

Arkkitehti Kimmo Hartikainen, p. 040 5509447 Granlund Mikkeli Oy (ehdotusvaihe)

Juvan kunta
Juvantie 13, 51900 Juva, Tekninen toimiala
Tekninen johtaja Vesa Kankkunen, p. 0400 136 209, vesa.kankkunen@juva.fi
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1.5 Kaavaprosessin vaiheet ja suunnittelut eteneminen

1. Kaavoitushankkeen Valmisteluvaihe 1/2: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (kevét - syksy 2021)

Juvan kunta osti kiinteistén 178-439-1-22 "Kylmapuro” 28.4.2021 allekirjoitetulle kauppakirjalla.

Kunnan tekninen johtaja pyysi kaavoittajaa aloittamaan asemakaavan laatimisen valmistelun

Kaavoittaja laatii 26.5.2021 péivatyn ALUSTAVAN Osallistumis- ja arviointisuunnitelman

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jérjestettiin 1.6.2021 ja siita laadittiin muistio.

Kunta jdrjesti maanomistajien ja alueen yrittdjien kuulemisen 26.8.2021. Lisaksi Logistiikkakeskushankkeen
projektipaallikkd jarjesti yksittaisia yrittajatahoisten maanomistajien kuulemisia syyskuun 2021 aikana.
Kuulemisista laadittiin muistiot.

Kaavoittaja laatii suunnittelualueelle vaihtoehtoisia maankéyttdsuunnitelmia 30.8.2021 ja toimitti ne kuntaan
tutustuttaviksi.

Juvan tekninen lautakunta p&atti 27.10.2021 § 38 asemakaavan laatimisen vireille tulosta sek& Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta. Nahtéavilla olo toteutui ajalla 11.11.-10.12.2021 ja siité tiedotettiin
Juvan kunnan internet-sivuilla, ilmoitustaululla seka Juvan lehdessa. Nahtavilla olosta tiedotetiin kaavoitettavan
alueen  maanomistajia  kirjeitse.  Aineisto on  nahtdvilla  Juvan  kunnan internet-sivuilla
https://www.juva.fi/kaavoitus-ja-tontit ja kaavoitusosastolla (Juvantie 13, kerros I11).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin tarvittavat lausunnot viranomaisilta.

Osallisilla oli mahdollisuus jattaa kirjallinen mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Kaavoittaja kokosi OAS:sta saadun palautteen ja laatii vastineet. Ne hyvaksyttiin teknisessa lautakunnassa
16.2.2022 § 9.

Yksityisten maanomistajien on mahdollista osallistua asemakaavan laatimiseen tekemaélld kunnan kanssa
kaavoituksen kdynnistdmissopimuksia.

2. Kaavoitushankkeen Valmisteluvaihe 2/2: Kaavaluonnos (talvi - kesa 2022)

Kaavoittaja valmisteli osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen ja tdsmentyvien
kaavanlaatimisen tavoitteiden perusteella kaava-aineistoja, jotka késiteltiin kunnan paatdksenteossa (tekla
18.5.2022 § 26, seka kuhall 6.6.2022 § 127. Kaavaluonnoksen ratkaisua tarkennettiin, ja kaavoittaja laati
14.6.2022 paivatyn kaavaluonnoksen (kaavakartta, maaraykset ja kaavaselostus).

Kaavaluonnos asetetaan julkisesti néhtdville kesan 2022 aikana. Nahtavilla olosta tiedotetaan Juvan kunnan
internet-sivuilla, ilmoitustaululla seka Juvan lehdessa. Nahtavilla olosta tiedotetaan kaavoitettavan alueen
maanomistajia kirjeitse. Aineisto on nahtavilla Juvan kunnan internet-sivuilla https://www.juva.fi/kaavoitus-ja-
tontit ja kaavoitusosastolla (Juvantie 13, kerros II).

Kaavaluonnoksesta pyydetiin tarvittavat lausunnot viranomaisilta.

Osallisilla oli mahdollisuus jattaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.

Kaavoittaja laati vastineet kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin.

Kunta laati tarvittaessa maankayttésopimuksia yksityisten maanomistajien kanssa.

3. Kaavoitushankkeen ehdotusvaihe (kevét 2023)

Kaavaluonnoksen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella tydstetdan kaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtéville. N&htavilla olosta tiedotetaan kuten luonnosvaiheessa ja samoin on
mahdollisuus antaa palautetta. Nahtavilld olosta tiedotetaan kaavoitettavan alueen ulkopaikkakuntalaisia
maanomistajia kirjeitse.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaehdotuksesta.

4. Kaavan hyvéaksymisvaihe (kesékuu 2023)

Kaavoittaja kokoaa kaavaehdotuksesta tulleet lausunnot ja kirjoittaa vastineet.

Asemakaavan hyvéaksymisesta paattaa Juvan kunnanvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan maankaytto-
ja rakennusasetuksen 94 § mukaan.

Kunnanvaltuuston paatoksesta voi tarvittaessa valittaa Itd-Suomen hallinto-oikeuteen. Kunnallisvalitus on tehtava
37 paivan kuluessa siitd, kun poytékirja on ndhtdvana yleisessa tietoverkossa.

Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta saddetdan MRL 191 §:ssé.

Kaavan voimaantulo: Jos kaavan hyvéaksymispaatdksesta ei valiteta, siitd kuulutetaan valitusajan jalkeen Juvan
lehdessa ja kaava tulee voimaan esitetyn aikataulun mukaan.
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KAAVASELOSTUS

2. LAHTOKOHDAT

2.1 Suunnittelualueen kaavat ja muu maankaytén ohjaus

Maakuntakaava

Eteld-Savossa on voimassa kolme maakuntakaavaa:

1)
2)

3)

Ymparistoministerion 4. lokakuuta 2010 vahvistama Eteld-Savon maakuntakaava. Se on laadittu
koko Etela-Savon alueelle ja siina kasitellaan kaikkia aluevaraustyyppeja.

Ymparistoministerion 3. helmikuuta 2016 vahvistama tuulivoimaa kasitteleva Etel&-Savon 1.
vaihemaakuntakaava.

Etela-Savon maakuntavaltuuston 12.12.2016 hyvaksyma Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaava.

Eteld-Savon voimassa olevista maakuntakaavoista on tehty yhdistelmajulkaisu Eteld-Savon maakuntakaavojen yhdistelma
1.4.2017. Maakuntavaltuuston 26.11.2019 hyvaksymassa toimintasuunnitelma 2019-2022 on vuoden 2020 loppupuolelle
ohjelmoitu  maakuntakaavoituksen kdynnistaminen. Henkilévaihdosten ja koronavaikutusten vuoksi kaavoituksen
kdynnistdminen on siirtynyt ja maakuntakaavan laadintaa valmistellaan parhaillaan talvella 2022.

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle kohdistuu tai siihen rajautuu seuraavat merkinnat:

o Verkosto v 5.394, Virtasalmi — Juva (sahkolinja)
e Verkosto st 5.150 Juva - Virtasalmi — Sihvolanmaki (seututie)
o Verkosto rt 4.150, Helsinki — Sodankyla (Valtatie 5)

O
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Kuva: Ote Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelmasté (2016). Asemakaavoitettava alue on osoitettu
kartalle punaisella rajauksella.
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Merkinnélla osoitetaan yleiseurooppalaiseen TEN-tieverkostoon ja keskeiseen valtakunnalliseen
tieverkkoon kuuluvan valtatien 5 kehittamisvyohyke.

Kehittdmissuositus

5-tien kehittamisvyohyketta kehitetddn kansainvalisena liikennek&ytavand, jonka maankayton
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistéa huomiota liilkenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, liikenteen ja
matkailun palveluihin sek& liikenneympariston laatuun. Maankdyton suunnittelussa on otettava
huomioon korkealuokkaisen maantie-, rautatie- ja lentoliikenteen sek& energia- ja tietoliilkennejohtojen
tilavaraukset ja rajoitukset ympardivalle maankaytolle. Vyohykkeella tulee turvata sujuvan ja turvallisen
likenteen vaatimukset. Liikennevaylien kehittdmisesséa on otettava huomioon, ettd valtatie 5 kuuluu
yleiseurooppalaiseen TEN-tieverkkoon ja on osa keskeisten valtakunnallisesti merkittavien ja
korkealuokkaisten valtateiden verkkoa eli suunniteltua runkoverkkoa.

Nykyisten ja suunniteltujen liittym&alueiden kytkeytyminen aluerakenteeseen ja erilaisten
maankayttotarpeiden kuten teollisuuden, kaupallisten palveluiden, logistiikan tai asumisen
hyodyntaminen tulee suunnitella osana maakuntakeskuksen, seutukeskusten ja kuntien
kokonaisvaltaisia strategisia maankayton suunnitelmia (yleiskaava).

-
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Kuva: Etela-Savon maakuntakaavan kehittdmisperiaatekartta. Juva ja Juvan Vehmaa sijoittuu 5-tien
kehittamisvyohykkeelle.
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Suunnittelualueella on voimassa Keskustan osayleiskaava 2035, joka on hyvaksytty Juvan kunnanvaltuustossa
15.6.2015 § 29. Yleiskaavassa suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat merkinnét:

res

st/pk

ytkk

Yleiset maaraykset:

TYOPAIKKA-ALUE.

Alue on tarkoitettu tilaa vaativaa, ymparistdhairiéta aiheuttamatonta palvelu- ja tyépaikka-
toimintaa varten. Alue siséltda myoés tydpaikkatoiminnalle tarpeelliset palvelut, alueen
sisdiset liikennevaylat, pysakainti- ja virkistysalueet.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.
Alueelle saa sijoittaa polttoaineen jakelupisteen.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue varataan paaasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Muuta Kuin
maa- ja metsatalouteen liittyvaa rakentamista koskee Juvan rakennusjarjestyksen
mukainen suunnittelutarveharkinta.

UUDET JA OLENNAISESTI MUUTTUVAT ALUEET.

Alueen toteuttaminen tapahtuu asemakaavan avulla. Asemakaavan laadinnassa
tulee huomioida riittdvien viheralueiden ja reittien muodostuminen. Asemakaavoi-
tuksella tulee liséksi varmistaa, etta alueelle jaa yhteiskayttdisia ranta-alueita virkis-
tysta varten.

Yleiskaavassa esitetyt kulttuuriymparisto-, luonto- ja maisemakohteet tulee ottaa
huomioon tarkemman suunnittelun lahtékohtana.

Erityisesti jarvien rannassa olevilla alueilla tulee asemakaavaa laadittaessa ottaa
huomioon vaikutukset maisemaan.

RESERVI ALUE.
Alue toteutetaan, mikali ensisijaisia alueita ei saada kayttéon, tai nama alueet
tayttyvat ennen tavoite vuotta.

ASEMAKAAVOITETTU ALUE.

SEUTUTIE/PAAKATU.

YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.

KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

MELUNTORJUNTATARVE.

Alueelle on annettu 55dB:n ylittdva meluennuste vuodelle 2030. Melualueelle ei
tule sijoittaa uusia melulle herkkia toimintoja.

Asumisen, palvelujen, tydpaikkojen, likenteen, yhdyskuntateknisen huollon seka viheralueiden
ja -yhteyksien tarkempi sijoittuminen on selvitettava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
Kaupan mitoitusta varten laaditaan selvitys laadittaessa alueelle kauppaa ohjaavaa uutta ase-

makaavaa.

Ennen asemakaavoitusta voidaan sallia alueen ominaispiirteisiin soveltuva olemassa olevien ra-
kennuspaikkojen kehittaminen, joka ei haittaa mybhempaa kaavoitusta. Ranta-alueita koskee
MRL 72 § mukainen suunnittelutarve.

Yleiskaavassa esitetyt kulttuuriymparistd-, luonto ja maisemakohteet tulee ottaa huomioon tar-
kemman suunnittelun ldhtokohtana.

Melualueelle ei tule sijoittaa melulle herkkia toimintoja.
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Kuva: Ote Keskustan osayleiskaava 2035
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Asemakaavat
Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa. Alla ote Juvan taajaman ajantasa-asemakaavasta,
jossa sinisilla rajauksilla nékyvissa eri asemakaavojen vahvistusalueiden rajat.

o

Myllylahti

SITOWISE Aineistot: ©
Maanmittauslaitos, © Juvan kunta

Kuva: Alustava suunnittelualue on osoitettu kuvaan violetilla rajauksella likimaaraisesti. Laadittavan
asemakaavan aluerajausta tarkennetaan kaavatyon valmisteluvaiheessa.
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Hieman suunnittelualuetta sivuaa Vehmaan asemakaava ja asemakaavan muutos, joka on hyvaksytty
27.9.2001.

Asemakaavarajat ja -

maaraykset
# Asemakaavayhdisteima

| Yleisen tien alue.

LT

Kuva: Ote Vehmaan asemakaava ja asemakaavamuutos

RAKENNUSJARJESTYS

Juvalla on rakennusjarjestyksena JIR kuntien yhteinen rakennusjarjestys. JJR kuntiin Juvan lisaksi
kuuluvat Joroinen ja Rantasalmi. Juvan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 15.3.2010
§ 6.

POHJAKARTTA

Asemakaavan valmisteluvaiheessa kéytetty pohjakartta oli koottu kunnan Maanmittauslaitokselta
tilaamista maastokartta-aineistoista, pohjatutkimusten yhteydessa syksylla 2020 on tuotetusta
korkeuskayraaineistosta seka kunnalla kéytossa olevasta, asemakaavoituksessa kaytetysté pohjakartta-
aineistosta. Kaikki aineistot ovat koordinaattijarjestelméassé GK28.

Asemakaavoitettavalle alueelle valmistui uusi pohjakartta 9.5.2022, Maanmittauspalvelu Puttonen Oy.
Kartta on laadittu mittausluokkaan 2., koordinaattijarjestelméd on GK28 ja korkeusjarjestelma N2000.
Pohjakartan hyvéksyy Pieksamden kaupungin maanmittausteknikko, koska Juvan kunnassa ei ole
virkasuhteessa MRL 54 b §:n tarkoittamaa kaavoitusmittauksen valvojaa.
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2.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.2.1 Luonnonymparistd

Juvan Vehmaan alueen asemakaavoitukseen liittyvan luontoselvityksen on tehnyt Luontoselvitys
Kotkansiipi. Kylmapuron alueelle tehtiin maastokéynti 27.8.2021, luontoselvityksen raportti on paivatty
31.10.2021. Luontoselvitys tdydennettiin 17.4.2023 liito-oravaselvitykselld. Oravahavaintoja ei kaava-
alueelta saatu. Raportti paivattiin 2.5.2023.

Luontoselvitys kuvailee Kylm&puron asemakaavan suunnittelualuetta seuraavasti:

"Kylmé&puron kaava-alueesta suuri osa on aktiiviviljelyssa olevaa viljapeltoa, jonka l&pi virtaavan ojan
reunoilta oli kasvillisuus niitetty elokuussa 2021 l&hes kokonaan. Valtatien ja peltojen vélissa on kolme
omakotitaloa piharakennuksineen, joista yksi oli autioitunut, sekd varttunutta ja harvennettua
kuusivaltaista metsad mustikkatyypin kankaalla. Peltojen luoteispuolella on koivu- ja kuusivaltainen
taimikkoa ja uusi huomattavan laaja siemenpuuasentoon hakattu aukko. Taimikossa virtaa
hiekkapohjainen oja.”

Luontoselvityksen paatelméat maankaytdnsuunnitteluun:

”Alueella ei havaittu sellaisia merkittévi& luontoarvoja, joilla olisi rajoittavaa vaikutusta maankayttoon.
Haitallinen vieraslaji, jattipalsami (Impatiens glandulifera), tulisi havittéa ojista.”

Kuva. Haitallinen vieraslaji Jattipalsami tulisi havittaa
Kylmé&puron asemakaava-alueen ojista.
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Kuva: Kylm&puron asemakaavan suunnittelualue kuvattu violetilla rajauksella ilmakuvan péaélle.
Kartassa nakyy myos korkeuskayrét, ojat seké kiinteistorajat. (www.paikkatietoikkuna.fi , 3.5.2022)

Kuva: Nakyma Kylmépuron tilan pihapiiristé itd&n avautuville pelloille, seké viereisen Kylmépuro Il-tilan
metsédalueelle, jossa koivu- ja kuusivaltainen taimikko, sekd siemenpuuasentoon hakattu aukko (kuva:
Arkko. 25.5.2021)
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2.2.2 Rakennettu ympéaristd

Suunnittelualue on siis paddosin maa- ja metsétalousvaltaista aluetta rajautuen valtatie 5:een seké
Pieksdmaentiehen. Alueella olevat rakennukset sijoittuvat ndiden kahden maantien varsille:
1. Pieksdmaentien laidassa on kolme omakotitaloa pihapiireineen

St1-kylmé&asema, jonka pihapiirissé on tyhjilld&n oleva entinen huoltoasemarakennus
Kiinteiston Kylmépuro | tyhjilladn oleva tilakeskus rakennuksineen, jotka odottavat purkamista
Asuinkaytossa oleva omakotitalo

Kiinteiston Pohjola vanha tilakeskus, seké Vihosen rautakaupan varastorakennuksia

4epola J

ok~ wn

\§ \ 5 Raut kauéan%«a{ot .
Kuva: Kylmapuron asemakaavan suunnittelualue

\ Pohjola . ; . T
‘ 0’ « 71 kuvattu violetilla rajauksella. Kartalle kaavoittaja

e on osoitettu suunnittelualueen rakennetun
yuylmu ympdriston  kohteista  rakennusryhméat  ja
‘Q pihapiirit. (Kartan lahde: www.paikkatietoikkuna.fi
= ,3.5.2022)

1. Pieksdméentien kolme omakotitaloa pihapiireineen (kuva: Arkko, 25.5.2021.)

o
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2. Stl-kylmdasema, jonka pihapiirissé on tyhjillaén oleva entinen huoltoasemarakennus. Kuvan

vasemmassa reunassa nakyy kiinteiston Kylmapuro | tilakeskuksen rakennukset.
(kuva: Arkko, 25.5.2021.)

3. Kiinteiston Kylmé&puro | tyhjilladn oleva tilakeskus rakennuksineen, jotka on purettu huhtikuussa
2022 (kuva: Arkko, 25.5.2021). Alemmassa kuvassa rakennukset on jo purettu (kuva: Suhonen,
8.6.2022).
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Kuvat: Ylimmassa kuvassa Kkiinteistolla 178-439-1-162 sijaitseva, asuinkaytdsséa oleva rakennus

pihapiireineen.
Alemmissa kuvissa nakymia kiinteistolla 178-439-1-166 sijaitsevista rakennuksista ja varastoalueesta.

Varastoaluetta on rajattu rinnakkaistiestd maapenkalla. (kuvat: Suhonen. 8.6.2022)

T s
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2.2.3 Liikenneymparisto

Suunnittelualue rajautuu id&ssd valtatie 5:een ja pohjoisessa Pieksdmdaentiehen (mt 459).
Suunnittelualueen poikki kulkee Kylmépuron yksityistie (Y2003-25697), jolta on liittyma Pieksaméentielle.
Kylmépurontieta kayttdd myos suunnittelualueen eteldpuolella olevan Myllyjoentien liikenne. Alla

kesdkuulta 2020 oleviin ilmakuviin on osoitettu suunnittelualueen liikenne- ja rakennetun ympariston
kohteita.
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Kuva: Nakymé Kylmapurontielle Pieksdmaentien liittymasté lahdettéessa. Kuvassa nakyy valtatie 5:n
kunnostustdiden aikainen, tilapéinen linja-autopysékki (kuva: Arkko. 25.5.2021)
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Kuvat: Ylimméssa kuvassa Kylmépurontieltd (nyk. vyksityistie) puomillisella liittymélla oleva
erikoiskuljetuksenreitti valtatie 5:lle. Puomin jalkeen yksityistie jatkuu valtatien rinnalla kééntyen
my6hemmin lanteen Kylmapuron asemakaava-alueen eteldpuolella. Alemmissa kuvissa nakymié
rinnakkaistieltd eteld-pohjoissuunteisesti, eli Mikkelistd pdin tultaessa. Rinnakkaistien varteen on
istutettu koivurivistd. Vihosen varastoaluetta on rajattu rinnakkaistiestd maapenkalla.

(kuvat: Suhonen. 8.6.2022)

Kylm&puron asemakaavaa varten Juvan kunta teetti Liikkenneselvityksen, joka on kaavaluonnosaineiston
liitteend 2. Kylmapuron asemakaava. Liikenneselvitys (sis. toimivuus -tarkastelut). Sitowise. 19.4.2022.
Liikenneselvityksessd on kuvattu Kylm&puron asemakaavan suunnittelualueen olemassa olevaa
likenneympéristod, laadittu kaksi vaihtoehtoista ratkaisua asemakaava-alueen liittymisesté
Pieksdmaentiehen, sek& arvioitu liikenteellisia vaikutuksia, liikenneturvallisuutta, melu- ja
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polyvaikutuksia, sekd tehty vertailukustannusarviot vaihtoehtoisille  liittymaratkaisuille.
Lilkenneselvityksessa tutkittiin  vaihtoehtoisina liittymé&ratkaisuina asemakaavoitettavan alueen
kytkemiseksi maantieverkkoon nykytilannetta seké kahta uutta vaihtoehtoa:

o Vel Nykytilanne
o Vel Nykyinen nelihaaraliittym& muutetaan ohjeiden mukaisesti kiertoliittymaksi.
o Vel Kaavoitettavan alueen liittymd siirretddn noin 200 m lanteen yleis-
kaavan mukaiselle paikalle ja tehdaan liittymissé tarvittavat kaistajarjestelyt.
[Ve 0: ] [Ve 1: / ~| Ve 2: Porrastus /I ' =
[Nykytilanne Kiertoliittyma

/ Vs 5

Toimivuustarkastelujen perusteella alueen nykyinen lilkenneverkko pystyy valittdmé&an ongelmitta
ennustevuoden 2050 liikenteen huomioiden lilkenteen yleisen kasvun sekd uuden maankayton
tuottaman liikenteen. Nykyisen liikenneverkon kaantymiskaistojen pituudet ovat riittdvia myos
herkkyystarkasteluskenaarioissa. Kaavoitettavan alueen saavutettavuudessa ajoneuvoliikenteelld on
vaihtoehtojen vélilla eroja. Vaihtoehdoissa 0 (nykyinen tilanne) ja 1 (kiertoliittyma) alueen liittym& on
ramppiliittymén vastapaata ja saavutettavuus valtateiden suunnista on niin hyvé kuin on mahdollista
olla. Vaihtoehdossa 2 (porrastus) liittyman siirrosta aiheutuu kiertohaittaa. Liikkenneturvallisuudeltaan
huonoin on vaihtoehto 0. Nelihaaraliittymd on aina liikkenneturvallisuusriski ja riskid suurentaa se, etta
rampin vastapdinen liittyma ei ohjeiden ja erityisesti kaytantdjen mukaisesti ole normaali ratkaisu.

Likkenneselvitys esittda johtopadtoksind ja jatkotoimenpiteiksi:

e Liittymien toimivuuden suhteen kaikki vaihtoehdot ovat hyvid.

e Asemakaavoitettavan alueen saavutettavuuden kannalta parhaita ovat vaihtoehdot 0 ja 1.

o Liikenneturvallisuuden kannalta parhaita ovat vaihtoehdot 1 ja 2.

e Melun ja polyn kannalta parhaita ovat vaihtoehdot 0 ja 1, mutta ero vaihtoehtoon 2 on pieni.

o Vertailukustannusarvioltaan edullisin on vaihtoehto 0 ja kallein vaihtoehto 1.

e Vaihtoehdon 0 edistdminen saattaa ohjeiden ja kdyténtdjen vastaisena ratkaisuna olla haastavaa.

o Mikéli vaihtoehtoa O harkitaan ensimmadisen vaiheen ratkaisuna, tulee selvittdd menetelmg, jolla
voidaan varmistaa, ettd lopullinen ratkaisu tulee rakennetuksi likennetilanteen sité edellyttédessé.

o Mikéli tarkasteltavaan liittymé&an kytkeytyy tulevaisuudessa muutakin kuin nyt asemakaavoitettavaa
maankayttod, on vaihtoehdoissa 1 ja 2 vield runsaasti liittymakapasiteettia jaljella.

e Ennen toteutusta tulee laatia yksityiskohtaiset tie- ja katusuunnitelmat.

Asemakaavoitettavan alueen kytkemiseksi maantieverkkoon Juvan kunta valitsi kaavaluonnoksen
ratkaisuksi vaihtoehdon ve 0, eli nykytilanteen. Valinnan perusteena on ensisijaisesti kustannus, sekd
arviot liittyman toimivuudesta myos lisdantyvén liikenteen tilanteessa.

2.2.4 Tekninen huolto ja maaperan rakennettavuus

Suunnittelualue kuuluu pieneltd osin kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon. Jarvi-Suomen Energia
Oy:lla on suunnittelualueella séhkénjakeluverkkoa. Yhti6 on ilmoittanut lausunnossaan 17.11.2021, etta
Pieksamaentien varressa on kaynnistynyt sdhkéverkon saneeraussuunnittelu. Jarvi-Suomen Energia on
pyytanyt osoittamaan asemakaavassa aluevaraukset / rakennusalat muuntamoille suunnittelualueen
pohjois- ja eteldpaihin.
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Kuva: Nakyma Kylmépurontien varressa, kiinteistolla 178-439-1-107 "Voimala”, sijaitsevasta
kunnallisteknisesté kaivosta (kuva: Arkko. 25.5.2021).
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Kuva: Kiinteistolle 178-439-1-22 “Kylmapuro |” on tehty maaperatutkimus 10.9.2020 (Maanmittaus
Puttonen). Kiinteiston alueelle tehtiin 9 kairapistetta noin 1,0-1,4 metrin syvyyteen. Maapera todettiin
routivaksi hiekaksi (Hr).

2.2.5 Kylméapuron alueen kehittdminen tyopaikka-alueena

Kylmapuron asemakaavan Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtévilld olon lausunnossaan
10.12.2021 Eteld-Savon ELY-keskus huomautti seuraavaa: “Koska asemakaavan suunnittelualue on
osoitettu yleiskaavassa aluemerkinnélla TP-res, TyOpaikka-alueen reservialue, on sen osalta yleiskaavasta
poikkeaminen perusteltava.” Téssa kappaleessa kuvaillaan tyopaikka-alueiden maankéyténsuunnittelua
Juvan taajamassa kokonaisuutena.

Juvan Keskustan osayleiskaavassa 2035 on osoitettu tyopaikka-alueet kolmella eri aluevarausmerkinnalla.
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TYOPAIKKA-ALUE.

Alue on tarkoitettu tilaa vaativaa, ymparistohadiriota aiheuttamatonta palvelu- ja tyo-
paikka-toimintaa varten. Alue sisadltaa myods tyopaikkatoiminnalle tarpeelliset palvelut,
alueen sisdiset lilkennevaylat, pysakointi- ja virkistysalueet.

- JULKISTEN JA KAUPALLISTEN PALVELUJEN TYOPAIKKA-ALUE.
Alue on tarkoitettu tilaa vaativaa palvelu- ja tyopaikka-toimintaa varten. Alue sisaltaa
myods tyopaikkatoiminnalle tarpeelliset palvelut, alueen sisdiset liikennevaylat, pysa-
kointi- ja virkistysalueet. Alueelle saa sijoittaa polttoaineen jakelupisteen.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

Tyopaikka- ja teollisuusalueet sijoittuvat nykyisen asemakaava-alueen reu-
noille teollisuusalueet paaasiassa kaava-alueen pohjoispuolelle ja tyopaikka-
alueet Kettulan alueelle ja Partalan pohjoispuolelle. Uudet teollisuuden laajen-
tumisalueet sijoittuvat nykyisten alueiden yhteyteen.

Yleiskaavassa osoitetut tyOpaikka-alueet:
1. Kylmé&puro (res-alue)

2. Kuopionkuja (res-alue)

3. Kettula

4. Repoméki (res-alue)

5. Vehmaa

6. Nikkarintie (sis. my0s res-alueen)

7. Kummunmaki

8. Oikotie (sis. my0s res-alueen)

9. Tirrola
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Juvan Keskustan osayleiskaavassa 2035 osoitetut Tydpaikka-aluevaraukset (TP) ovat pééséantoisesti
muuntuneet asemakaavoissa Liike- ja/tai toimitilarakennusten (K) seka teollisuus- ja varastorakennusten
(T) korttelialueiksi. Yleiskaavan TP-alueet ovat jo p&éosin toteutuneet. Tonttivarantoa on muutamaksi
vuodeksi, mutta TP-alueet sijaitsevat etdadlld valtateiden péadsyteistd, saavutettavuuden kannalta
sivummassa. Alueet ovat myds hyvin pienialaisia ja palvelevat enemman paikallistasolla.

Kettula (3) ja Tirrola (9) eivét liikenteellisesti tai kooltaan sovellu logistiikkakeskuksen paikaksi. Vt5/Vt14
eritasoliittymassa sijaitseva Vehmaan Kylmépuro on siten Juvalla ainutlaatuinen paikka sijoittaa sellaista
yritystoimintaa, jossa saavutettavuus on merkityksellisessé osassa. Téssa tapauksessa saavutettavuudella
tarkoitetaan lyhyttd etdisyyttd paavayliin, sijainti valtakunnan padvaylien varrella, kuljetusreittien
helppoutta. Tamén logistiikkatoiminnan osalta ei ole merkityksellistd nakyvyys péavaylille tai
henkil6autoliikennevirran pysayttdminen - toki muilla alueelle sijoittuvilla toimijoilla ndm4 asiat voivat olla
hyvinkin tarkeit&, ja silloin puhutaan liike- ja toimitilarakentamisesta.

kiinteistonhoidolle valttdmatonta henkilokuntaa varten.

Alueen nimi | YK aluevaraus AK médraykset AK
aluevaraus vuodelta
1. Kylmépuro TP res
2. Kuopinkuja TP res
3. Kettula TPY KTL-1 Liike- ja teollisuusrakennusten korttelialue. Kaksi asuinhuoneistoa | v.1992 ja
kiinteistonhoidolle valttamatonté henkilokuntaa varten.
T-1 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Rakennuspaikan v.1998
rakennetusta kerrosalasta saadaan enintédén 10 % kayttaa
rakennuspaikan paéakayttoétarkoitukseen liittyvia myymalatiloja
varten. Alueella voidaan suorittaa poltto- ja voiteluaineiden
jakelua.
TY Ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialue. Rakennuspaikan rakennetusta kerrosalasta saadaan
enintédén 10 % kayttaa rakennuspaikan paakayttodtarkoitukseen
littyvia myymalatiloja varten. Alueelle voidaan rakentaa myds
hevostalleja. Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
asuinhuoneiston kiinteiston hoidolle vélttaméatonta
henkil6kuntaa varten.
LH-1 Huoltoasemarakennusten korttelialue.
Liiketiloja ja sité palvelevaa toimisto- ja varastotilaa
4. Repomaki T res
5. Vehmaa TPY KTY-2 Toimitilarakennusten korttelialue. Yksi asunto sallittu. v.2006
KTY Toimitilarakennusten korttelialue.
KM-1 KTY Toimitilarakennusten korttelialue. Polttoaineen jakelu sallittu.
KM KTY Toimitilarakennusten korttelialue. Polttoaineen jakelu sallittu.
KM-1 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittéiskaupan
suuryksikdn. Tonttia kohden saa kerrosalasta enintdén 800 m?2
kayttaa elintarvikkeiden myymalatiloiksi. Alueella voidaan
suorittaa polttoaineen jakelua. Alueelle saa rakentaa
ympdristohdiridita aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia.
6.Nikkarintie T T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. v.2001 ja
KTY-1 Liikerakennusten korttelialue. Polttoaineen jakelu sallittu.
K-1 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Polttoaineen jakelu
sallittu. 100m2 sallittu elintarvikkeiden myymalatiloiksi.
T (AK suun.tarve) 2006
7. Kummunméki | T T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. v.2005
8. Oikotie T T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. v.2011
T (AK suun.tarve)
9.Tirrola TP TY Ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten v.1990
korttelialue. 10 % sallittu myymalatiloiksi. Kaksi asuinhuoneistoa
kiinteistonhoidolle valttamatont& henkilokuntaa varten.
KTL Liike- ja teollisuusrakennusten korttelialue. Kaksi asuinhuoneistoa
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KETTULAN, VEHMAAN JA NIKKARINTIEN VAPAAT LIIKETONTIT

Aluevaraus | kortteli | e-luku | pinta-ala m? | rak.oikeus k-m2

T 803 0,40 5820 2 328

T 803 0,40 3060 1220

T 803 0,40 7180 2870

KM-1 821 0,35 32533 11 386

KM-1 821 0,35 45890 16 000

KTY 821 0,35 61190 21400

KTY 820 0252072 153906 3840 / }

KTY 822 0.35 22130 7740 , Myytavat tontit

2 1620 035 | 5120 | 17 | S—y
KTY 823 0,35 2220 777 J | - O N LN
KTY 824 0,35 26 290 2900 ’( *

TY 905 0,30 4840 1450 (' '

TY 905 0,30 7250 2170 /* 6 ~ ~ ~
TY 905 0,30 4 480 1340 lekarlnt'e
YHT: 243 393 77 211

Juvalla, VT5:n laheisyydessa on asemakaavoitettua,
rakentamatonta tyOpaikka-alueiksi osoitettua
aluetta yhteensa 24,33 ha. Alueilla on yhteensa
rakentamatonta rakennusoikeutta 77 211 k-m2.

Kylmé&puron asemakaava lisaa tyopaikka-alueiksi
osoitettua aluevarantoa noin 34,48 ha, ja

rakennusoikeutta noin 86 016 k-m2.

Logistiikkatoiminnalle ei ole ennest&an Juvalla
aluevarauksia, joten Kylmépuron asemakaava

taydentaa Juvan tydpaikka-alueiden
kayttotarkoituksia.

|

3 Kettula
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JUVAN JA MIKKELIN LOGISTIIKKAKESKUSTEN SELVITYSHANKE 1.8.2020 — 31.1.2022

Hankkeessa selvitettiin logistiikkakeskusten perustamiseen liittyvid vaatimuksia ja mahdollisuuksia, kuten toiminnan
ja kannattavuuden edellytykset asiakkaiden, investoreiden sekd operaattorien nakdkulmista. Tavoitteena oli antaa
keskusten operoinnista kiinnostuneille tahoille tutkimustydn kautta vahva tietopaketti, jonka avulla he voivat aloittaa
toimintansa mahdollisimman riskittomasti. Tietopakettiin kuuluu mm. logistiikkakeskusten ansaintalogiikan
selvittdminen ja potentiaalisten rahoittajien kiinnostus sek& asiakkaiden eli logistiikkakeskusta kayttévien eri tahojen
kartoitus. Hankkeella pyrittiin hankkimaan jarkevéé logistiikkakeskusten toimintaympéristoon liittyvaa tietoa, josta
on hyotya koko Eteld-Savon maakunnan yrityselamélle.

Selvityshankkeen tuloksena l6ydettiin operaattori, joka on kiinnostunut perustamaan Juvalle logistiikkakeskuksen.
Juvalle suunnitteilla oleva logistiikkakeskusten toiminta on keskittynyt pakkasvarastointiin seka viiledn tavaran +0-
+12 C astetta, terminaalitoimintaan. Selvityshankkeen my6té Juvan kunta hankki maa-alueen Viitostien valittoméasta
l&heisyydestd ja teki operaattorin kanssa aiesopimuksen maa-alueelle toteutettavan logistiikkakeskusinvestoinnin
valmistelusta. Asemakaavoitusprosessi koskien kyseistd maa-aluetta aloitettiin selvityshankkeen aikana.

Loppuraportissa hankkeen vaikutuksia kestavan kehityksen nakdkulmasta arvioitiin seuraavanlaisella taulukolla:

VAIKUTUSASTE
Vaikutuksen kohde Véliton | Valillinen | Perustelu
vaikutus | vaikutus
Ekologinen kestévyys
Luonnonvarojen kayton 2 7 Luonto rasittuu véhemman, kun tavaroita ei kuljeteta monella
kestavyys eri kuljetusvalineyksikolla.
lImastonmuutoksen 3 6 Kuljetettavien tavaroiden kokoaminen yhteen paikkaan, esim.
aiheuttamien riskien logistiikkakeskukseen. Logistiikkakeskuksessa tavarat
vahentaminen yhdistetaan yhdeksi kuljetukseksi, jolloin sadstetaan
huomattavasti luontoa ja sen kuormitusta.
Kasvillisuus, eliét ja luonnon 0 4 Luonto rasittuu véhemman, kun tavaroita ei kuljeteta monella
monimuotoisuus eri kuljetusyksikolla
Pinta- ja pohjavedet, 6 3 Kuljetettavien tavaroiden ja hyddykkeiden kokoaminen
maapera seka iima (ja logistiikkakeskukseen mahdollistaa jatkokuljetusten
kasvihuonekaasut) optimoinnin, joka vdhent&a kasvihuonekaasujen syntymista.
Natura 2000 -ohjelman 0 0 Ei vaikutuksia tahan sektoriin.
kohteet
Taloudellinen kestavyys
Materiaalit ja jatteet 2 6 Logistiikasta syntyneité jatteita pystytdan kokoamaan
keskitetysti logistiikkakeskuksissa.
Uusiutuvien 2 4 Logistiikkakeskukset Juvalla ja Mikkelissa tulevat toimimaan
energialahteiden kayttd uusiutuvalla energialla, kuten esim. maalammaolla.
Paikallisen 3 8 Logistiikan tehostuessa erityisesti haja-asutusalueet ja siella
elinkeinorakenteen kestava toimivat yritykset hyotyisivat ja saisivat kilpailukykya
kehittdminen liiketoimintaansa.
Aineettomien tuotteiden ja 3 7 Logistiikkakeskuksen toiminnanohjausjérjestelman avulla
palvelujen kehittdminen saadaan tehostettua logistista toimintaa, mahdollisesti myos
Juvalla ja Mikkelissa toimivien logistiikkakeskusten valilla
Liikkuminen ja logistiikka 10 10 Logistiikka tulee tehostumaan Etela-Savossa ja néin ollen eri
liikkumismuodot tulevat vdhenemaan.
Sosiaalinen ja kulttuurinen kestévyys seka yhdenvertaisuus
Hyvinvointi 0 5 Yritysten ja asukkaiden paketti- / tavarakuljetus tehostuu ja néin
hyvinvointi kasvaa.
Tasa-arvon edistaminen 5 10 Haja-asutusalueen yritysten logistiikkakustannusten
pieneneminen parantaa yritysten valista yhdenvertaisuutta
verrattuna kaupunkialueella oleviin yrityksiin

JATKUU... Loppuraportissa hankkeen vaikutuksia kestavén kehityksen nakékulmasta arvioitiin seuraavanlaisella
taulukolla:
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VAIKUTUSASTE
Vaikutuksen kohde Viliton Vélillinen | Perustelu
vaikutus vaikutus
Ekologinen kestévyys
Yhteiskunnallinen ja 5 10 Haja-asutusalueen yritysten logistiikkakustannusten
kulttuurinen pieneneminen parantaa yritysten valista yhdenvertaisuutta
yhdenvertaisuus verrattuna kaupunkialueella oleviin yrityksiin
Kulttuuriymparistd 0 0 Ei vaikutuksia tahan sektoriin.
Ymparistdosaaminen 0 5 Uudenlainen logistiikkakaytanto lisaa erityisesti yritysten
ymparistdosaamista logistiikan alalla.

2.2.6 Maanomistus ja maapoliittiset toimenpiteet

Suunnittelualueella maanomistus jakautuu
Juvan  kunnan, valtion ja yksityisten
maanomistajien kesken. Yksityisind
maanomistajina on sekd yrityksid ettd
yksityishenkil6ita.

Juvan kunta on hankkinut suunnittelualueelta
raakamaata kaavoitusprosessin edetessd,
sekd kaynyt kaavoitussopimusneuvottelu
yksityisten maanomistajien kanssa.
Kaavoituksen kaynnistamissopimuksilla
yksityiset ~maanomistajat voivat l&hted
mukaan asemakaavan laadintaa.
My6hemmaéssd vaiheessa erityistd hy6tya
asemakaavan laatimisesta saavien
maanomistajien kanssa Juvan kunta laatii
maankayttosopimukset,  joilla  sovitaan
maanomistajien osallistumisesta kunnallis-
tekniikan rakentamisen kustannuksiin. Juvan
kunta on kunnioittanut kaavaprosessissa
maanomistajien tahtoa osallistua tai olla

osallistumatta asemakaavan laadintaan. Kunta on panostanut suunnittelualueen maanomistajien
tiedottamiseen ja neuvontaan liittyen asemakaavoituksen kaytanteisiin sekd maankaytonsuunnittelun

vaikutuksiin alueen kiinteistoille.

Suunnittelualueessa mukana | Kiinteistorek. nro kiinteistén nimi omistus

Kokonaan 178-439-1-166 Pohjola yksityinen
178-439-1-162 Petédjdpiha yksityinen
178-439-1-107 Voimala yksityinen

Osittain 178-439-1-22 Kylmépuro | Juvan kunta
178-895-0000-0005 Hki — Skyla maantie Suomen valtio
178-439-1-108 Metsola yksityinen
178-439-1-197 Santaharju yksityinen

Madraala kiinteistosta 178-439-1-87 Kylmépuro Il Juvan kunta

Taulukko ja kuva: Suunnittelualueen maanomistustilanne toukokuussa 2022.

3. ASEMAKAAVAN KUVAUS

3.1 Asemakaavan vaihtoehtojen tarkastelu

Kylmapuron asemakaavan

suunnittelualueelle on
maankayttosuunnitelmia, joiden tavoitteena oli muun muassa hahmotella vaihtoehtoja

laadittu useita

vaihtoehtoisia
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asemakaavoitettavan alueen rajaamiseksi sek& miten alueen liikenneratkaisut vaikuttavat
rakennuskortteleiksi osoitettavien alueiden sijoittumiseen ja toimivuuteen. Elokuussa 2021 laadittiin VE
1-5, jotka esiteltiin Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) n&htévilla olon yhteydessa 11.11.-
10.12.2021. Kyseinen aineisto on kaavaluonnoksen liitteen& 3.

VE 6 ja VE 8. tammikuussa 2022
Vaihtoehdoissa 6 ja 8 asemakaava-alue kytkeytyy maantieverkkoon nykyisen Kylmépurontien liittymalla
Pieksdamaentiehen. Yleiskaavan TPres-aluetta kuvaa kartoissa violetti katkoviiva.

VE6 kaavakatu on osoitettu asemakaava-alueen [&pi, ja kadun lansipuolelle jaa
Tavaraliikenneterminaalin (LTA) sek& Teollisuus- ja varastorakennusten (T) korttelialueet. LTA-alue on
osoitettu hieman yleiskaavassa TPres-alueeksi varattua aluetta laajempana. Asemakaavoitettavan
alueen pinta-ala olisi noin 33,31 ha.

VE8 kaavakatu ulottuu vain osittain korttelialueitten sisdén. Kaava-alueen lansiosa on
kokonaisuudessaan varattu Tavaraliikenneterminaalin (LTA) alueeksi. Pieksam&entien ja Huoltoaseman
korttelialueen (LH) valiin on osoitettu Liikennealue (L) vuoden 2022 alussa toteutuneen
kiinteistonmuodostuksen mukaisesti. Kiinteisté 178-895-0000-0005 laajentui VT 5:n kunnostuksen
myo6ta. Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala olisi noin 31,24 ha.

VE 6 VE 8

HUOLTOASEMAN KORTTELIALUE

LTA | TAVARALIKENNETERMINAALIN ALUE

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE
LIKENNEALUE

ET YHDYSKYNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN ALUE

IB00

KAAVAKATU "Kylmapurontie®

VE 11 ja VE 12 maaliskuussa 2022

Vaihtoehdoissa 11 ja 12 asemakaava-alue kytkeytyy maantieverkkoon uudella, Juvan keskustan
osayleiskaavan mukaisella liittymalla Pieksdmaentiehen. Yleiskaavan TPres-aluetta kuvaa kartoissa
violetti katkoviiva. Molemmissa vaihtoehdoissa Pieksamaentien ja Huoltoaseman korttelialueen (LH)
valiin on osoitettu Liikennealue (L) vuoden 2022 alussa toteutuneen kiinteistonmuodostuksen
mukaisesti. Kiinteistd 178-895-0000-0005 laajentui VT 5:n kunnostuksen myoté.
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VE11l kaavakatu on osoitettu kiertdmaan Tavaralikenneterminaalin (LTA) korttelialueen jatkuen
erikoiskuljetuksia varten VT5:n puomilliseen liittymaan. Lisaksi kaavakatua on osoitettu asemakaava-
alueen lapi kohti Myllyjoentietd. Katuratkaisu on melko tehoton, koska Teollisuus- ja
varastorakennusten (T) korttelialueiksi ei ole téssd vaiheessa ollut osoittaa enempéé raakamaata.
Kiinteistd “Kylmépuro I” on osoitettu Tavaraliikenneterminaalin (LTA) alueeksi yleiskaavan rajauksen
mukaisesti, joskin vaihtoehtoon on viivoituksella osoitettu potentiaalinen LTA-alueen laajennusosa.
Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala olisi noin 24,08 ha.

VE12 kaavakatu on osoitettu mahdollisimman suorana yhteyten&d VT5:n puomilliseen, erikoiskuljetuksia
varten olevaan liittymé&an, ja katu edelleen jatkuu VT5:n suuntaisesti Teollisuus- ja varastorakennusten
(T) korttelialueeseen rajautuen. Kiinteistd "Kylmapuro I” on osoitettu Tavaraliikenneterminaalin (LTA)
alueeksi yleiskaavan rajauksen mukaisesti. Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala olisi noin 28,20 ha.

VE 12

LH HUOLTOASEMAN KORTTELIALUE

T TAVARALIIKENNETERMINAALIN ALUE

[ |
TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE
LIKENNEALUE
YHDYSKYNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN ALUE
VIHERALUE
—

KAAVAKATU "Kylmépurontie"

3.2 Luonnosvaiheen kaavaratkaisu

Kaavaluonnokseen valittiin ratkaisu, jossa asemakaava-alue kytkeytyy maantieverkkoon olemassa
olevalla Kylmépurontien liittymall&a Pieksdmaentienen. Nykyinen Kylmé&puron yksityistie osoitetaan
kaavakatuna (Kylmépurontie), jota pitkin séilyy erikoiskuljetusreitti VT5:n puomilliseen liittymaan.
Uusina kaavakatuina osoitetaan Pakkaspolku seké Pohjolantie, joka kulkee asemakaava-alueen poikki,
ja jota pitkin kaava-alueen eteldpuoleisilta alueilta ja Myllyjoentielté on yhteys Pieksdmaentielle.
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Asemakaava-alueen korttelialueita on tarkennettu vaihtoehtoisista maankayttosuunnittelmista
kayttotarkoituksien ja ohjeellisen tonttijaon osalta. Valtaosin kaava-alue on osoitettu Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueina (T). Lisaksi on osoitettu Liike- ja teollisuusrakennusten korttelialueita
(KTL, kortteli 902, tontit 1-3). Rakentamiseen varatut korttelialueet erotetaan Pieksdéméaentien varressa
olevista asuinkdytossa olevista kiinteistoista Suojaviheralueella (EV), jonne on mahdollista rakentaa
melusuojauksia, sekd istuttaa lisd& puustoa. Asemakaavalla luodaan Juvalle uutta
tyOpaikkarakentamisen rakennusoikeutta 85 350 k-m2. Kaava-alueen pinta-ala on n. 35,59 ha.

Asemakaavaan on osoitettu l&hivirkistysalueita (VL), joiden yksi tarked teht&dva on toimia alueen
hulevesien hallinnassa. VL-alue ja sille osoitettu hule-2 — alueen rajaus on pyritty osoittamaan kaava-
alueella olemassa olevien ojien linjauksia hyddyntden. Kaava-alueen pohjoispadatyyn on osoitettu
Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET), koska alueella sijaitsee vesi-
ja viemériverkoston osia, sekd sahkoverkon rakenteita. Lisdksi Pohjolantien varteen kaava-alueen
eteldosaan on osoitettu rakennusala muuntamoa varten.

Kaavaratkaisun suunnittelualue perustuu kaavaluonnoksen ajankohdan (14.6.2022) Juvan kunnan
raakamaaomistuksiin sekd Juvan kunnan ja yksityisten maanomistajien valilla laadittuihin kaavoituksen
kaynnistdmissopimuksiin.

Kuva: Kaavaluonnoskartta
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Liike- ja varastorakennusten korttelialue.
Rakennuspaikan rakennetusta kerrosalasta saadaan enintdan 10 % kéayttaa rakennuspaikan
paakayttotarkoitukseen liittyvia myymala- ja muita siihen verrattavia tiloja varten.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Rakennuspaikan rakennetusta kerrosalasta saadaan enintédén 10 % kayttda rakennuspaikan
paakayttotarkoitukseen liittyvia myymala- ja muita siihen verrattavia tiloja varten. Alueelle ei
saa rakentaa asuntoja.

al

Lahivirkistysalue.

SV
=

Liikennealue.

T Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

i i

Suojaviheralue.

Kuva: Kaavamerkinnat ja — maaraykset luonnoksessa ovat kokonaisuudessaan esitelty 14.6.2022
paivatylla asemakaavakartalla.

3.3 Ehdotusvaiheen kaavaratkaisu
3.3.1 Taydentavat selvitykset

3.3.1.1 Liikennetarkastelu

Kylmépurontie muuttuu kaavakaduksi ja uusina tulevat Pohjolantie ja Pakkaskuja. Suurin liikenne
sijoittuu  Kylmapurontien alkuosalle ja Pohjolantielle, joka katuosuus varustetaan myQds
kevyenliikenteen raitilla. Pieksamé&entien kevyenliikenteenraitilta on yhteydet Vehmaan ja kirkonkylén
palveluihin ja VT 5:n ja VT 14 linja-autopysakeille.

Ylikorkeat kuljetukset pohjoisesta eteldén ohittavat alikulkusillan ramppiliittyman Kylmapurontien
kautta.

Kylmépuron asemakaavan liikkenneselvityksessa, Sitowise 19.4.2022 tutkittiin Kylm&puron katuverkon
liittyminen valtatieverkkoon kolmella liittymévaihtoehdolla, ve0, vel ja ve2 (nykyinen, kiertoliittyma ja
siirretty T-liittyma4).

Johtopé&éatokset ja jatkotoimet:

* Liittymien toimivuuden suhteen kaikki vaihtoehdot ovat hyvia.

= Asemakaavoitettavan alueen saavutettavuuden kannalta parhaita ovat vaihtoehdot O ja 1.

« Liikenneturvallisuuden kannalta parhaita ovat vaihtoehdot 1 ja 2.

= Melun ja polyn kannalta parhaita ovat vaihtoehdot O ja 1, mutta ero vaihtoehtoon 2 on pieni.

« Vertailukustannusarvioltaan edullisin on vaihtoehto 0 ja kallein vaihtoehto 1.

« Vaihtoehdon 0 edistdminen saattaa ohjeiden ja kaytanttjen vastaisena ratkaisuna olla haastavaa.

« Mikéli vaihtoehtoa 0 harkitaan ensimmaisen vaiheen ratkaisuna, tulee selvittdd menetelmg, jolla
voidaan varmistaa, etté lopullinen ratkaisu tulee rakennetuksi liilkennetilanteen sita edellyttédessa.

» Mikali tarkasteltavaan littymaan kytkeytyy tulevaisuudessa muutakin kuin nyt asemakaavoitettavaa
maank&yttdd, on vaihtoehdoissa 1 ja 2 viela runsaasti liittymakapasiteettia jaljell&.

= Ennen toteutusta tulee laatia yksityiskohtaiset tie- ja katusuunnitelmat
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HERKKYYSTARKASTELU VEO | IHT 2050

+ uuden asemakaava-alueen liikennetuotos x 2

= Herkkyystarkasteluna tutkittiin vaihtoehtoa,
jossa asemakaava-alueen matkatuotos on
kaksinkertainen arvioituun nahden.

= Tassa skenaariossa Kylmapuron alueelta
poistuvan liikenteen jonoutuminen lisaantyy ja
viive kasvaa hieman (keskimaarin 11 s).

= Liikenteen toimivuus on silti edelleen viela
erittéin hyvalla tasolla.

siTowise

Kuva: Kylmapuron asemakaavan liikenneselvitys, Sitowise

Liikenneselvitysté tdydennettiin Siséinen liikkenneverkko-selvityksella 14.4.2023. Tavoitteena tydssé oli
laatia asemakaava-alueen sisdisen katuverkon alustavat yleissuunnitelmat, mé&arittdd katujen
poikkileikkaukset sek& méaarittad tarkemmin mm. jalankulun ja pyorailyn yhteydet kaava-alueen sisélla.

Katujérjestelyt
Asemakaavan mukaisesti Kylmdpurontie muuttuu kokoojakaduksi ja asemakaava-alueelle toteutaan

kaksi uutta teollisuuskatua, Pohjolantie ja Pakkaskuja. Kylmapurontien lansireunalle toteutetaan uusi
jalankulku- ja pyorailyvayla, pééllysteen leveys 3,5 m vdlilla Pieksémaentie Pohjolantie. JK+PP-vayla
kytkee uuden asemakaavan maankdyton pohjoispéassa Pieksdmaentien nykyiseen JK+PP-vayl&én.
Muutoin ajoradan jarjestelyt sailyvdt padosin ennallaan. Kadun nopeusrajoitukseksi esitetdan
nykytilan mukaisesti 50 km/h:ssa.

Pohjolantien on uusi Kylmé&purontiehen liittyva teollisuuskatu, minkd ajoradan paallysteen leveys on
7,0 m ja kadun lansireunalla sijoittuu paallysteleveydeltaan 3,5 jalankulku- ja pyorailyvayla. Kadun
lansireunalla sijaitsee myds asemakaavan mukainen puurivi. Kadun itdreunalle sijoituu
hulevesiselvityksen periaatteiden mukainen oja, minkd kautta alueen hulevesia johdetaan
viivytysaltaaseen. Katualueen kokonaisleveys on 20 metrid. Kadun paassa on HCT-rekan mitoituksella
oleva kaantopaikka. Kadun nopeusrajoitukseksi esitetédan alueellista 30 km/h:ssa nopeusrajoitusta.

Pakkaskuja on uusi Pohjolantiehen liittyva teollisuuskatu. Kadun ajoradan paallysteen leveys on 7,0 m
ja kadun molemmin on 0,25 m sorapientareet. Kadun etel&reunan oja on mitoituksessa varauduttu
hulevesiselvityksen mukaiseen hulevesien johtamiseen. Katualueen kokonaisleveys on 20 metrid.
Kadun lansipadssa on HCT-rekan mitoituksella oleva kaantOpaikka. Kadun nopeusrajoitukseksi
esitetdén alueellista 30 km/h:ssa nopeusrajoitusta.

Liittymat
Kylmapurontie ja Pieksdméentie

Ensimmaisessa vaiheessa Kylmépurontien liittyyn Piekséméentiehen nykytilan mukaisesti
tasoliittymélld. Toisessa vaihessa Pieksdmaentien ja Kylmapurontien liittymdalue muutetaan
kiertoliittymaksi, mik& on liikenneturvallisuuden osalta lopullisessa maankayttolaajuudessa
turvallisempi liittyméatyyppi. Samassa yhteydessé tulee nykyistd huoltoaseman kiinteistoliittymaa
siirtdd n. 20 m eteldan, milld varmistetaan riittava liittyméavali, likenteen sujuvuus ja turvallisuus.
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Alustavasti kiertoliittyman mitoituksena on kadytetty 20 m kiertosaareketta. Kiertoliittym&n mitoitus ja
jérjestelyt tarkentuvat jatkosuunnittelussa (tie- ja rakennussuunnittelu).
Pohjolantie ja Kylmépurontie

Liittym& on suunniteltu avoimeksi liittymaksi. Liittym&n mitoituksessa on varauduttu raskaaseen
likenteeseen (HCT-rekka). Liittymdalueen tarkempi mitoitus ja liikenteenohjaus tarkentuu
jatkosuunnittelussa (katusuunnittelu).

Pakkaskuja ja Pohjolantie

Liittym& on suunniteltu avoimeksi liittymaksi. Liittym&n mitoituksessa on varauduttu raskaaseen
likenteeseen (HCT-rekka). Pohjolantien l&nsireunan jk+pp-vayla ristedd Pakkaskujan liittymassa
suojatieylityksend. Liittym&alueen tarkempi mitoitus, liikenteenohjaus ja materiaalit tarkentuu
jatkosuunnittelussa (katusuunnittelu).

Kiinteistoliittymat

Kiinteistoliittymat suunnitellaan tarkemmin seuraavassa suunnitteluvaiheessa.

Liilkenneverkko

Lilkkennemaarat

Uuden maank&yton liikkennetuotokseksi yhteensé on arvioitu n. 2000 ajon. / vrk. Liikkennetuotos
jakautuu siten, ettd Pohjolankadun liikennem&ara on n. 520..1700 ajon. / vrk. ja Pakkaskujan
likennemé&é&ra on n. 880 ajon. / vrk. Alueen luonteesta johtuen katujen raskaan lilkenteen osuus on
huomattava, Pakkaskujalla n. 40 % ja Pohjolantielld n. 25..30 %. (Liikennetarpeen arviointi
maank&yton suunnittelussa, Suomen ympéristoministerid 27/2008). Kylmépurontien lilkennemaara
kasvaa uuden maankayton myotd ja ennustetilanteessa Kylmépurontien liikennemaérd on noin
360...2940 ajon. / vrk.

Kytkeytyminen ympéroivaan liikkenneverkkoon

Alueen katuverkko kytkeytyy muuhun tieverkkoon Kylmé&purontien ja Pieksdmdentien (mt 459)
tasoliittyméllad. Myds alueen jalankulku- ja pyoraily-yhteydet kytkeytyy Pieksaméentien eteldreunan
nykyisee jk+pp-vayliin ja siiti edelleen valtatien 5 itdpuolen muihin jk+pp-yhteyksiin. Pohjoiseen jk+pp-
yhteydet jatkuvat Pieksamaentien liittymaalueelta nykyisen rampin lansireunalla. Alueen I&himmaét
joukkoliikennepysékit sijoittuvat vt5 eritasoliittymén yhteyteen. Pysékit ovat saavutettavissa em.
Jk+pp-yhteyksien kautta

Hulevedet

Mitoitus

Pohjolantien ja Pakkaskujan ojien tarvittava poikkipinta-ala on madritetty erillisen hulevesiselvityksen
mukaisilla [&ht6tiedoilla (mm. valuma-alueen koko). Mitoitussateena on kéytetty kerran kahdessa
vuodessa ja kestoltaan 120 min sadetapahtumaa = 25 I/s/ha.

Pohjolantie

Kadun itareunan ojan laskennallinen virtaama valuma-alueelta (82 ha) on n. 230 I/s. Ojan poikkipinta-
ala tulee olla vahintaan 0,75 m2

Pakkaskuja

Kadun itdreunan ojan laskennallinen virtaama valuma-alueelta (152 ha) on n. 460 |/s. Ojan poikkipinta-
ala tulee olla vahintdan 1,17 m2

Jatkosuunnittelussa huomioitavaa (Sisdinen likkenneverkko)

Yleista

Vaylien osalta seuraava vaihe on asemakaavan mukaisten katujen hallinnollisten suunnitelmien
(katusuunnitelmat) laatiminen. Kylmé&purontien ja Pieksémdentien lopullisten liittymératkaisuiden
suunnittelu edellyttdd kunnan ja valtion vuoropuhelua/yhteishanketta ja tie-/katusuunnitelmien
laatimista.
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Vaylat

Vaylien osalta jatkosuunnittelussa tulee lahtotietoja tarkentaa ja alueella tulee tehdd tarkemmat
maastomittaukset ja pohjatutkimukset. Naiden lahtotietojen pohjalta vaylien alustavia tasauksia tulee
mahdollisesti tarkentaa. Katuihin liittyvat kiinteistoliittymat tarkentuvat myds jatkosuunnittelussa ja
kiinteistjen maankayttésuunnitelmien myo6ta.

Hulevedet

Hulevesien osalta jatkosuunnittelussa tulee madritelld tarkemmin mm. mahdollisesti tarvittavat
eroosiosuojaukset. Liséksi tulee tarkemmin suunnitella ja mitoittaa kadun hulevesirakenteet
(pinnantasaukset, rummut, hulevesikaivot ja —viemarit sekd hulevesien viivytys- ja késittelyalueet)

3.3.1.2 Hulevesihallinta

Hulevesien osalta laadittiin Kylmdpuron kaava-alueelle hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma,
Sitowise 3-4 / 2023.

Toimiva hulevesien hallinta alueella perustuu ylépuolisten valuma-alueiden vesien hallittuun
johtamiseen, alueen vesitaseen séilyttdmiseen sek& asemakaava-alueella muodostuvien hulevesien
hallintaan siten, ettei siitd aiheudu méaéarallista tai laadullista haittaa kaava-alueella tai sen alapuolisilla
purkureiteilld (Viitostien alitus ja Myllyjoen luonnonsuojelualue). Hulevesijarjestelmd on
kaksiportainen koostuen kiinteistokohtaisesta seka alueellisesta hallinnasta.

Kaavamaaraykseksi suositellaan kiinteistoille:

e T ja TK-1 - kiinteistot: Hulevedet tulee viivyttda kiinteistlla ennen niiden poisjohtamista.
Kiinteistokohtainen viivytysvelvollisuus on 1 m3/100 m2 rakennettua lapaiseméatonta pintaa kohden.
Liséksi kiinteistgilla liikkenndityjen alueiden hulevedet ohjata laadullisen ké&sittelyn kautta (esimerkiksi
hiekan- ja 6ljynerotus) purkupisteeseen. Jarjestelmien tulee olla suljettavissa onnettomuustilanteiden
varalta.

e KTY-3 - Kkiinteistot: Hulevedet tulee viivyttdd Kkiinteistolla ennen niiden poisjohtamista.
Kiinteistokohtainen viivytysvelvollisuus on 1,1 m3/100 m2 rakennettua lapaisematonta pintaa kohden.
Liséksi kiinteistoilla liikkennoityjen alueiden hulevedet ohjata laadullisen késittelyn kautta (esimerkiksi
hiekan- ja 6ljynerotus) purkupisteeseen. Jarjestelmien tulee olla suljettavissa onnettomuustilanteiden
varalta.

Kaavamaaraykseksi alueelliselle hallinnalle suositellaan:

= Kaavakartalla osoitetaan aluevaraukset hulevesien alueelliselle johtamiselle (paavirtausreitit).
» Kaavakartalla osoitetaan aluevaraukset hulevesien alueellisille hallintarakenteille (hu-1 ja hu-2).

Yleisend madrayksené koko aluetta koskien esitetdén:

e Kaikessa rakentamistoiminnassa Kkiinnitetddn huomiota hyvédn tyomaavesien hallintaan
purkuvesisttjen laatuhaittojen ehkéisemiseksi.

Kaavavaiheen hulevesiselvityksessd esitetddn suunnittelualueen hulevesien hallinnan tavoitteet,
periaatteet ja hallintajérjestelmien alustava sijoittuminen ja mitoitus. Jatkosuunnittelussa
huomioitavia asioita ovat:

= Tonttien ja katujen tasaussuunnittelussa tulee huomioida alueellinen hulevesien hallinta.

« Selvitysalueella on ylapuolisia valuma-alueita, jonka vuoksi padvirtausreittien jatkuvuus tulee
varmistaa.

e Alapuolisten rumpujen korkoasemat on tarkemitattava jatkosuunnittelua varten, silld niiden
vesijuoksujen korkoasemat toimivat reunaehtona toimivalle hulevesien hallinnalle kaava-alueella.

= Hulevesirakenteissa ja -jarjestelmissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

= Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee huomioida valittujen hulevesien hallinnan ratkaisujen yllapito ja
seuranta.

« Jatkosuunnittelussa tulee huomioida tulvareittien jatkuvuus.
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= Tonttien suunnittelun tarkentuessa tulee hulevesijarjestelméan mitoituslaskelmat tarkistaa.

Kaavaan lisattava: "Hulevesien
johtamista varten varattu
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- Alue kaava-alueen rajasta (3 m)

Nykyiset vedenjakajat
Alueen paavirtausreitit
- avouoma / sivu-uoma
- hulevesiverkosto
Purkupisteet
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Suunnitellut :
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Poistuva oja

Topttikohtajnen tasausta
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Alueellinen hulevesien
hallinta

siTowlise

Kuva: Sitowise Hulevesiselvitys ja suunnitelmakartta
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Hulevesien purkureitit kaava-alueen kautta:
1) Kylmapuron reitti (Korttelit 901, 902 ja 903 tontit 1, 2 ja 5)
2) Myllyjoen reitti (Kortteli 903 tontit 3-4 ja 6-7)
Uusien kaavakatujen Pakkaskuja ja Pohjolantie vedet johdetaan myos aluehallinnan kautta eteenpdin.
Kaava-alueen tuottamista hulevesista % osa johdetaan aluehallinnan kautta Myllyjokeen.

3.3.1.3 Liito-oravaselvitys

Alueen luontoselvitysté taydennetty 4/2023 liito-orava selvitykselld, Petri Parkko, luontoselvitys
paivitetty 2.5.2023.
Myllyjoentien kohdealueelle, jolta on liito-oravan havaintoja.

Kotkansiipi

3.4 Suunniteltu rakentaminen

Liséselvityksen&

Asemakaavalla luodaan Juvalle uutta tydpaikkarakentamisen rakennusoikeutta 86 016 k-m2, josta
5161 m2 liiketilaa. Tonttitehokkuus e=0,3. Kaava-alueen pinta-ala on n. 34,48 ha.

3.4.1 Rakennusoikeudet kortteleittain ja ohjeellisin tontein

rajataan asemakaava-alueen eteldpuoliselle

Aluevaraus kortteli tontti | e-luku | pinta-alam? | rak.oikeus k-m? | osin rakennettu | 6 % myymala k-
m2
ET 901 1778
EV 901 16 581
T 901 1 0,3 50051 [15015 901
T 2 0,3 46790 | 14037 842
TK-1 902 1 0,3 24 920 7476 449
TK-1 2 0,3 22161 6 648 399
TK-1 3 0,3 17019 5106 306
KTY-3 903 1 0,3 19610 5883 353
TK-1 2 0,3 11135 3341 200
TK-1 3 0,3 15226 4 568 274
TK-1 4 0,3 20 661 6198 372
TK-1 5 0,3 24 333 7300 X 438
TK-1 6 0,3 14 641 4392 264
TK-1 7 0,3 20173 6 052 263
764
1981
Kadut 36 953
Yht: 344777 | 86016 5161
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Kuva: Ehdotusvaiheen asemakaavakartta
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JUVA
KYLMAPURON ASEMAKAAVA

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Taimitilarakennusten kor

KTY"3 Alueelle saa sijoittaa pienimuotoista ympdristdhairiétd aiheuttamatonta tuotantoteimintaa ja erikoi: an kaupan myyr iloja.
Rakennuspaikan rakennusoikeudesta saa kayttas enintd&n 6 % toimintaan liittyviin liike- ja n&yttelytiloihin. Alueelle el saa sijoittaa
paivittdistavarakauppaa eika laajan tavaravalikoiman kauppaa. Alueelle saa sijoittaa polttoainejakelupisteen. Ympéristén pilaantumisen
vaaraa aiheuttaville toiminnoille tarvitaan ympéaristdsuojelulain mukainen lupa. Ympéristdluvan tarve on tutkittava tapauskohtaisesti.
Hulevedet tulee viivyttaa kiinteistslla ennen niiden poisjohtamista. Kiinteisttkohtainen viivytysvelvollisuus on 1,1 m3/ 100 m2
rakennettua |dp&isematéntd pintaa kohden. Lis#ksi kiinteistailla liikenndityjen alueiden hulevedet tulee ohjata laadullisen kasittelyn kautta
(esimerkiksi hiekan- ja dljynerotus) purkupisteeseen. Jarjestelmien tulee clla suljettavissa onnettomuustilanteiden varalta

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa teollisuustiloja ja varastoja seka tavaraterminaali- ja logistiikkatoimintaan liittyvia rakennuksia ja rakenteita.
Alueelle voi myds sijoittaa huoltovarmuutta palvelevia toimintoja.

Ympéristén pilaantumisen vaaraa aiheutuville taiminnaille tarvitaan ympéaristdsuojelulain mukainen lupa. Ympéristéluvan tarve on
tutkittava tapauskohtaisesti.

Rakennuspaikan rakennusoikeudesta saadaan enintdédn 6 % kayttda rakennuspaikan padkayttotarkoitukseen littyviin liike- ja
néyttelytiloihin. Hulevedet tulee viivytt4a kiinteistélla ennen niiden poisjohtamista. Kiinteistékohtainen viivytysvelvollisuus on 1 m3/100
m2 rakennettua ldpdisematénts pintaa kohden. Lis#ksi kiinteistdilld lilkenndityjen alueiden hulevedet tulee ohjata laadullisen kéasittelyn
kautta (esimerkiksi hiekan- ja 8ljynerotus) purkupisteeseen. Jarjestelmien tulee olla suljettavissa annettomuustilanteiden varalta.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

TK'1 Alueelle saa lisdksi rakentaa konttori- ja myymalatiloja, ei kuitenkaan péivittaistavaran eika laajan tavaravalikeiman kauppaa.
Rakennuspaikan rakennusoikeudesta saa kayttaa enintaan 6 % toimintaan liittyviin liike- ja nayttelytiloihin. Hulevedet tulee viivyttaa
kiinteistolla ennen niiden poisjohtamista. Kiinteistokohtainen viivytysvelvollisuus on 1 m3/ 100 m2 rakennettua lapaisematonta pintaa
kohden. Liséksi kiinteistdilla likenndityjen alueiden hulevedet tulee ohjata laadullisen késittelyn kautta (esimerkiksi hiekan- ja
Gljynerotus) purkupisteeseen. Jarjestelmien tulee olla suljettavissa onnettomuustilanteiden varalta.

ET Yhdyskuntateknistd huocltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

W Suojaviheralue.
{ AEVA ‘ Alue toimii teollisuusalueen ja siihen rajautuvan asemakaavan ulkopuolisen alueen suojavyéhykkeen&. Olemassa olevaa puustoa
tulee sallyttaa |a tarvittaessa tulee istuttaa lisda puustoa suojavalkutuksen parantamiseksi. Alueelle voidaan sljoittaa
meluesteitd esim. maastoa muotoilemalla.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeelli tontin/rak ikan raja.

901 Korttelin numero
1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
KYLMAPUR Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

& =0.30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/raker

1 pinta-alaan.

Sailytettava [ istutettava puuri

*—— Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
Katu.
—tHH+—+ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa j&rjest&8 ajoneuvoliittymas.

Rakennusalueen raja.

hu-1 Hulevesiojalle varatiu alueen osa.

Hulevesien alueelliseen viivytykseen varattu alueen osa.

el Aluevaraus yhdyskuntateknista huoltoa palveleville rakennuksille ja laitoksille.

YLEISET MAARAYKSET

Mikali olemassa olevien vaylien ja liittymien valityskyky ei riita tai alueen toimintojen aiheuttamista lilkkennemaarista johtuen lilkkenneymparistén
turvallisuus heikkenee, tulee nykyinen Pieksamaentien ja VT 5 ramppien nelihaaraliittyma parantaa kiertoliittymaksi ja /tai tehda@ muita tarvittavia
lilkenneturvallisuutta ja toimivuutta parantavia toimenpiteita.

Kiinteiston 178-439-1-97 osalta liittymiskielto asetetaan voimaan siina vaiheessa, kun nykyinen Pieksamaentien ja VT 5 ramppien nelihaaraliittyma
parannetaan kiertoliittymaksi ja/tai tehdaan muita tarvittavia liikenneturvallisuutta ja toimivuutta parantavia toimenpiteitd, joita esimerkiksi alueen
liikenneturvallisuustilanteen heikkeneminen edellyttaa.

Jatevesien imeyttdaminen maaperadn on kielletty. Kaikki jatevedet tulee johtaa kunnalliseen vieméariverkostoon. Hulevesien ké&sittelystd ja johtamisesta
on esitettava tarkemmat suunnitelmat kunnallistekniikan suunnittelun ja rakennuslupamenettelyn yhteydessa. Kaikessa rakentamistoiminnassa
kiinnitetdan huomiota hyvaan tydmaavesien hallintaan purkuvesistojen laatuhaittojen ehkéisemiseksi.

A K lueen hul iojia kosk t muutokset ovat luvanvaraisia

Varastointiin kéytettavit alueet tontilla tulee aidata enintd&n 2,5 metrié korkealla aidalla. Aita on sijoitettava tontin rajalle

Alueelle saa asentaa |aitteita ja joilla hysdy 1 aurinkoenergiaa

Kylméapurontie toimii paikallistien liséksi 5-tietd palvelevana erikoiskuljetusreitting.

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti
- 1 autopaikka jokaista toimisto-, lilke- ja myymaélan 50 kerrosneliometrid kohden
- 1 autopaikka teollisuus-, tuotanto- ja tydtilojen 100 kerrosnelidmetrid kohden
- 1 autopaikka varastotilojen 500 kerrosnelimetrid kohden

Kuva: Ehdotusvaiheen asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
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3.4.2 Aluevaraukset
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)

Kortteli 901, tontit 1 ja 2 on Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T). Alueelle saa sijoittaa
teollisuustiloja ja varastoja seka tavaraterminaali- ja logistiikkatoimintaan liittyvia rakennuksia ja
rakenteita. Alueelle voi my6s sijoittaa huoltovarmuutta palvelevia toimintoja. Ympériston
pilaantumisen vaaraa aiheuttaville toiminnoille tarvitaan ymparistosuojelulain mukainen lupa.
Ympéristdluvan tarve on tutkittava tapauskohtaisesti.

"Rakennuspaikan  rakennusoikeudesta saadaan enintddn 6% kayttdd rakennuspaikan
paakayttotarkoitukseen liittyviin liike- ja nayttelytiloihin. Hulevedet tulee viivyttaa kiinteistolla ennen
niiden poisjohtamista. Kiinteistokohtainen viivytysvelvollisuus on 1 m3/100 m2 rakennettua
l&paisematonté pintaa kohden. Lisaksi kiinteistdilla liikenndityjen alueiden hulevedet ohjata laadullisen
kasittelyn kautta (esimerkiksi hiekan- ja oljynerotus) purkupisteeseen. Jarjestelmien tulee olla
suljettavissa onnettomuustilanteiden varalta.

Kuva: Kortteli 901, tontit 1 ja 2 on Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (TK-1)

Korttelit 902 ja 903 ovat Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (TK-1), jolle saa liséksi rakentaa
konttori- ja myymalatiloja, ei kuitenkaan péivittaistavaran eika laajan tavaravalikoiman kauppaa.
"Rakennuspaikan rakennusoikeudesta saa kayttdd enintddn 6% toimintaan liittyviin liike- ja
nayttelytiloihin. Hulevedet tulee viivyttaa kiinteistolla ennen niiden poisjohtamista. Kiinteistokohtainen
viivytysvelvollisuus on 1 m3/100 m2 rakennettua lapaisemé&tonta pintaa kohden. Liséksi kiinteistoilla
likenndityjen alueiden hulevedet ohjata laadullisen kasittelyn kautta (esimerkiksi hiekan- ja
oljynerotus) purkupisteeseen. Jarjestelmien tulee olla suljettavissa onnettomuustilanteiden varalta.
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Kuva: Korttelit 902 ja 903 ovat Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (TK-1) ja
903/ 1 Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-3)

Kortteli 903 Toimitilarakennusten Kkorttelialue (KTY-3). Alueelle saa sijoittaa pienimuotoista
ymparistohairiota aiheuttamatonta tuotantotoimintaa ja erikoistavaran kaupan myymalatiloja.
Rakennuspaikan rakennusoikeudesta saa kayttdd enintddn 6 % toimintaan liittyviin liike- ja
nayttelytiloihin. Alueelle ei saa sijoittaa pdivittéistavarakauppaa eika laajan tavaravalikoiman
kauppaa. Alueelle saa sijoittaa polttoainejakelupisteen. Ympariston pilaantumisen vaaraa aiheutuville
toiminnoille tarvitaan ympéristosuojelulain mukainen lupa. Ympéristdluvan tarve on tutkittava
tapauskohtaisesti.

Hulevedet tulee viivyttdd Kkiinteistolla ennen niiden poisjohtamista. Kiinteistokohtainen
viivytysvelvollisuus on 1,1 m3/ 100 m2 rakennettua lapdisemétonta pintaa kohden. Liséksi kiinteistoilla
likenndityjen alueiden hulevedet tulee ohjata laadullisen késittelyn kautta (esimerkiksi hiekan- ja
oljynerotus) purkupisteeseen. Jarjestelmien tulee olla suljettavissa onnettomuustilanteiden varalta.
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3.4.3 Muut alueet

Rakentamiseen varatut korttelialueet erotetaan Pieksdmé&entien varressa olevista asuinkdyt0ssé
olevista Kiinteistoista Suojaviheralueella (EV) "Alue toimii teollisuusalueen ja siihen rajautuvan
asemakaavan ulkopuolisen alueen suojavythykkeend. Olemassa olevaa puustoa tulee sdilyttéda ja
tarvittaessa tulee istuttaa lisdé& puustoa suojavaikutuksen parantamiseksi. Alueelle voidaan sijoittaa
meluesteitd esim. maastoa muotoilemalla”.

Yhdyskuntateknistdhuoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET) sijoittuu Pieksaméentien
liittymé&n tuntumaan.

Korttelialueille on rajattu
Rakennusala, Hulevesiojalle varattu alueen osa (hu-1) ja Hulevesien alueelliseen viivytykseen varattu
alueen osa (hu-2) seké Aluevaraus yhdyskuntateknistéd huoltoa palveleville rakennuksille ja laitoksille

(et).

3.4.4 Yleismaaraykset

Mikali olemassa olevien vaylien ja liittymien véalityskyky ei riita tai alueen toimintojen aiheuttamista
likennemaarist& johtuen liikkenneympariston turvallisuus heikkenee, tulee nykyinen Piekséméentien ja
VT 5 ramppien nelihaaraliittyma parantaa kiertoliittymaksi ja/tai tehda muita tarvittavia
likenneturvallisuutta ja toimivuutta parantavia toimenpiteita.

Kiinteiston 178-439-1-97 osalta liittymiskielto asetetaan voimaan siind vaiheessa, kun nykyinen
Pieksdmaentien ja VT 5 ramppien nelihaaraliittyma parannetaan kiertoliittyméksi ja/tai tehdaan muita
tarvittavia liikenneturvallisuutta ja toimivuutta parantavia toimenpiteitd, joita esimerkiksi alueen
likenneturvallisuustilanteen heikkeneminen edellyttaa.

Jatevesien imeyttdminen maaperddn on Kkielletty. Kaikki jatevedet tulee johtaa kunnalliseen
viemariverkostoon. Hulevesien kasittelystd ja johtamisesta on esitettava tarkemmat suunnitelmat
kunnallistekniikan suunnittelun ja rakennuslupamenettelyn yhteydessa. Kaikessa
rakentamistoiminnassa kiinnitetddn huomiota hyvaan tyomaavesien hallintaan purkuvesistdjen
laatuhaittojen ehkaisemiseksi. Asemakaava-alueen hulevesiojia koskevat muutokset ovat
luvanvaraisia.

Varastointiin kaytettévat alueet tontilla tulee aidata enintéan 2,5 metrid korkealla aidalla. Aita on
sijoitettava tontin rajalle.

Alueelle saa asentaa laitteita ja rakenteita, joilla hyddynnetéan aurinkoenergiaa.
Kylmé&purontie toimii paikallistien liséksi 5-tietd palvelevana erikoiskuljetusreittind.
Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:

1 autopaikka jokaista toimisto-, liike- ja myymalan 50 kerrosneliometria kohden
1 autopaikka teollisuus- tuotanto- ja tytilojen 100 kerrosnelidmetria kohden
1 autopaikka varastotilojen 500 kerrosneliometria kohden

3.4.5 Nimisto

Kaava-alueella on kdytetty vanhaa nimistta seké jatkettu samalla teemalla.

3.4.6 Tonttijako

Kaava-alueella on esitetty ohjeellinen tonttijako.
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3.5 Asemakaavan vaikutusten arviointi

3.5.1 Yhdyskuntarakenne ja rakennettu ymparisto

Asemakaava mahdollistaa yleiskaavan mukaisen uudisrakentamisen olemassa olevan infrastruktuurin
laajennusalueena. Kylmépuron asemakaava sijoittuu alueelle, joka on jo nykyiselldan vahvasti ihmisen
toiminnan vaikutuksen alainen maa- ja metsatalouskaytdssa. Alueen uusi kaytto liittyy ja jatkaa Vehmaa
yhdyskuntarakennetta teollisten ja palvelutydpaikkojen alueena. Sijainti valtatien ja maanteiden
risteysalueen tuntumassa omalla liittymallaén ohjaa liikenteen suoraan alueelle kuormittamatta jo
rakennettua Vehmaan alueen verkostoa. Alue rakentuu pédasiassa teollisuus- ja varastotoiminnoille
siséltden myos toimintoihin kytkoksissd olevaa myyntia.

3.5.2 Liikenteelliset vaikutukset

Kylmapuron asemakaavaa varten Juvan kunta teetti Liikenneselvityksen (sis. toimivuus -tarkastelut)
Sitowise 19.4.2022 ja alueen siséisen liikenteen tarkastelun Sitowise 4/2023. Selvitykset ovat kaava-
asiakirjan liitteend. Liikenneselvityksessa on kuvattu Kylmdpuron asemakaavan olemassa olevaa
likenneymparisttd, laadittu kaksi vaihtoehtoista ratkaisua asemakaava-alueen liittymisestd
Pieksamaentiehen, sek& arvioitu liikenteellisia vaikutuksia, liikenneturvallisuutta, melu- ja
polyvaikutuksia, sekd tehty vertailukustannusarviot vaihtoehtoisille liittymaratkaisuille. Sisdisen
likenteen verkosto on myos esitetty.

Asemakaavoitettavan alueen kytkemiseksi maantieverkkoon Juvan kunta valitsi kaavaluonnoksen
ratkaisuksi vaihtoehdon ve0, eli nykytilanteen. Valinnan perusteena on ensisijaisesti kustannus, seka
arviot liittyman toimivuudesta myos lisééntyvén liikenteen tilanteessa.

Kylmapuron asemakaava-alueen liikkennetuotoksen ennusteet perustuvat kaavaluonnoksen
valmisteluvaiheessa kayttssd olleisiin arvioihin ja odotuksiin uuden asemakaava-alueen tulevasta
maankéaytosta ja houkuttelevuudesta investorien nédkdkulmasta. Liikennetuotosennusteessa kaytettiin
rakentamisen tehokkuuslukuna e=0,30, joka on vastaava kuin kaavaluonnoksessa kaytetty. Nykyisen
likenneverkon toimivuutta arvioitiin likennetarkastelussa simuloimalla seka nykyisilla liikennemaarillg,
ettd 2050 vuoden ennusteliikennemaarilléd. Herkkyystarkasteluna simuloitiin skenaario, jossa uuden
maankaytdn tuottama liilkenne on kaksinkertainen t&ssd ennusteessa arvioituun liikkennemé&éraén
nahden. Tassé skenaariossa Kylmapuron alueelta poistuvan liilkenteen jonoutuminen lisdéntyy ja viive
kasvaa hieman (keskimadrin 11 s), mutta liikenteen toimivuus on silti edelleen erittdin hyvalla tasolla.
Toimivuustarkastelujen perusteella alueen nykyinen lilkenneverkko pystyy valittdm&an ongelmitta
ennustevuoden 2050 liikenteen huomioiden lilkenteen yleisen kasvun sekd uuden maankayton
tuottaman liikkenteen.

Asemakaavamaéaraykselld ohjataan liittymén parantamista seuraavasti: ” Mikali olemassa olevien vaylien
ja liittymien valityskyky ei riitd tai alueen toimintojen aiheuttamista lilkennem@&aristéa johtuen
likenneympariston turvallisuus heikkenee, tulee nykyinen Pieksdmaentien ja VT 5 ramppien
nelihaaraliittyma parantaa kiertoliittymaksi ja/tai tehda muita tarvittavia liikenneturvallisuutta ja
toimivuutta parantavia toimenpiteitd”. Kiinteiston 178-439-1-97 osalta liittymiskielto asetetaan
voimaan siind vaiheessa, kun nykyinen Pieksdma&entien ja VT 5 ramppien nelihaaraliittyma parannetaan
kiertoliittyméksi ja/tai tehdaan muita tarvittavia lilkenneturvallisuutta ja toimivuutta parantavia
toimenpiteitd, joita esimerkiksi alueen liikkenneturvallisuustilanteen heikkeneminen edellyttaa.

3.5.3 Vaikutukset elinkeinoelaméan toimintaan

Asemakaava luo kokonaan uuden tyopaikka-alueen Juvalle erinomaisilla liikenneyhteyksilla ja
saavutettavuudella, joten edellytykset kaavan positiivisesta vaikutuksesta elinkeinoeldmélle on hyvin
todenndkoiset. Asemakaavoituksen kaynnistamisen tarkeana lahtékohtana on ollut Juvan ja Mikkelin
logistiikkakeskusten selvityshanke, joka toteutui ajalla 1.8.2020 — 31.1.2022. Hankkeessa selvitettiin
logistiikkakeskusten perustamiseen liittyvid vaatimuksia ja mahdollisuuksia, kuten toiminnan ja
kannattavuuden edellytykset asiakkaiden, investoreiden sek& operaattorien nékokulmista. Hankkeen
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myotévaikutuksella Juvan kunta laati syyskuussa 2021 aiesopimuksen Saukko Groupin kanssa, joka on
kiinnostunut rakentamaan logistiikkatoimintaa Kylmapuron alueelle.

3.5.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Asemakaavaluonnoksessa on mahdollisuuksien mukaan huomioitu Kylmdpuron asemakaava-alueen
l&heisyydessa olevien asuinkdyttssa olevien kiinteistdjen viihtyvyyden sdilyminen laajan ty6paikka-
alueen naapurissa. Asuinkaytdssa olevien kiinteistdjen ja uusien rakennusalueiden véliin on osoitettu
suojaviheralue (EV),”Alue toimii teollisuusalueen ja siihen rajautuvan asemakaavan ulkopuolisen alueen
suojavythykkeend. Olemassa olevaa puustoa tulee sdilyttad ja tarvittaessa tulee istuttaa lisda puustoa
suojavaikutuksen parantamiseksi. Alueelle voidaan sijoittaa meluesteitd esim. maastoa muotoilemalla”.

178-439-1-162 Kiinteistdn haltia jattaytyi pois kaavasta ajatuksella, ettd seuraava sukupolvi hoitaa asian.

Kaavan laadinnan yhteydessa on selvitetty kevyenliikenteen yhteystarpeet ja lisatty havainnekuvaan.
Yleisen tien alueella kulkee olemassa oleva kevyenliikenteen yhteys VT5:n ja VT 14 kaukoliikenteen linja-
autopysakeille ja edelleen Juvan keskustaan. Turvallinen kevyenliikenteen yhteys rakennetaan
Pieksamaentieltd Kylmapurontien vartta Pohjolantien osuudelle, jolle muodostuu padosa kaava-alueen
likenteesta.

3.5.5 Vaikutukset luonnonympéristoon ja maisemaan

Asemakaava-alue on padosin viljelykéytossd olevaa peltoa sekd talousmetsad. Kaava-alueella ei ole
erityisia luonto- eikd maisema-arvoja (Liite: Juvan Vehmaan alueen asemakaavoitukseen liittyva
luontoselvitys 31.10.2021. Luontoselvitys Kotkansiipi). Lis&selvityksend tehtiin liito-oravatarkastelu
4/2023 (Luontoselvitys Kotkansiipi) asemakaava-alueen etelapuoliselle Myllyjoentien kohdealueelle.
Liito-oravahavainnot eivét ulottuneet kaava-alueelle, liite Kylmapuron liito-oravaselvitys.

Rakentamisen my6td syntyy maiseman muutos pelto- ja metsamaisemasta rakennetun Juvan
taajamarakenteeksi. Kylmdpuro toteutuessaan jatkaa jo rakentuneen Vehmaan ympéristokuvaa ja
luonnetta.

Toimiva hulevesien hallinta alueella perustuu ylapuolisten valuma-alueiden vesien hallittuun
johtamiseen, alueen vesitaseen sdilyttdmiseen sekd asemakaava-alueella muodostuvien hulevesien
hallintaan siten, ettei siitd aiheudu méaaréllista tai laadullista haittaa kaava-alueella tai sen alapuolisilla
purkureiteilla.

Asemakaavassa maaratadn, ettd hulevesien johtamisesta on esitettdvd tarkemmat asianmukaiset
suunnitelmat alueen jatkosuunnittelun ja rakennuslupamenettelyn yhteydessa. Kaikessa
rakentamistoiminnassa kiinnitetd&n huomiota hyvaan tydmaavesien hallintaan purkuvesisttjen
laatuhaittojen ehkaisemiseksi. Asemakaava-alueen hulevesiojia koskevat muutokset ovat luvanvaraisia.

3.5.6 Taloudelliset vaikutukset

Uuden asemakaava-alueen suunnittelemisella ja toteuttamisella on huomattavat taloudelliset
vaikutukset.  Kustannuksia  syntyy  suunnitteluttamisesta, kunnallistekniikan ja  katujen
rakennuttamisesta, kuin myos jatkossa alueen yllapidosta.

Kaavassa esitetddn ensivaiheessa Kylmépuron asemakaava-alue liitettdvaksi maantieverkostoon
hyddyntamalla nykyistd, olemassa olevaa Kylmépuron kaavatieliittyméé Pieksdmaentiehen. Liittyman
parantamisen / muuttamisen kiertoliittymaksi toteutuessa, kasvavat taloudelliset kustannukset arviolta
0,50 — 0,65ME£. (Liite: Kylm&puron asemakaava. Liikenneselvitys, Sitowise 19.4.2022).

Uutta kaavakatua kunnallistekniikoin rakentuu alueelle 800 metria, kustannuksiltaan n. 783 000€.

Huleoja-verkkoa rakennetaan 1300m ja alueviivytystd 3200 m2. Puolet huleoja-verkostosta rakentuu
katujen yhteyteen. Kustannukset méaraytyvat vastaavien suunnitelmien laadinnan yhteydessd, arvio-
kustannus 80 000 €.

Tonttien esirakentaminen kunnan maa-alalla on mahdollinen lisakustannus.
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Kylmdpuron asemakaava-alueen kaavoittamiseen osallistuu Juvan kunnan lisaksi yksi yksityinen
maanomistajia, jonka kanssa kunta on tehty kaavoituksen kaynnistdmissopimus. My&hemmaéssa
vaiheessa erityista hyotyd asemakaavan laatimisesta saavan maanomistajan kanssa Juvan kunta laatii
maankayttosopimuksen, joilla sovitaan maanomistajan  osallistumisesta  kunnallistekniikan
rakentamisen kustannuksiin (MRL 91a §).

Toteutuessaan Kylmépuron asemakaava-alue luo uuden yritysalueen, joka mahdollistaa uusien
ty6paikkojen syntymisen Juvalle vahvistaen alueen elinkeinoelamé&é. Tata kautta asemakaava-alueesta
syntyy taloudellisia hyotyja.

3.5.7 Suhde yleiskaavan ohjausvaikutukseen

Kylmapuron asemakaava toteuttaa yleiskaavan ohjausvaikutusta, ja niilté osin, kun poikkeamista on
todettavissa (TPres-alueen kayttoonotto ennen yleiskaavan tavoitevuotta 2035, tai sen jalkeen, kun
kaikki muuta vastaavat alueet ovat jo kdytdssd), on poikkeaminen perusteltu téssd kaavaselostuksessa
yleiskaavatasoisesti. Liséksi Kylmapuron alueen asemakaavoittamista puoltaa "Maakuntarajat ylittava
Viitostien kehittamismerkintd” (maakuntakaavassa 2016), joka on edelleen ajankohtainen ja osoittaa
tarpeen kehittdd liikenteellisesti merkittdvien alueiden k&yttéd. Kylmépuron asemakaava-alue on
sijaintinsa ja saavutettavuutensa puolesta merkittava kehittdmisalue.

Juvan Keskustan osayleiskaavassa 2035 on kaytetty aluevarausten piirtotapana pyoreitd muotoja, eli ns.
hahmotelmia muuttuvan maankayton alueilla ja reservialueilla (res). Téllainen yleiskaavan pydred
piirtotapa on melko yleispiirteinen ja pé&&dosin strategisesti maankdyttod ohjaava. Kylmépuron
asemakaavoitettavan alueen ympéristdssé ei Juvan Keskustan osayleiskaavassa ole merkittdvaa muuta
maankayttod. Kylmapuron kiinteiston suunta on luontevin mahdollinen laajentumissuunta.

Kunnan tavoitteena on varmistaa logistiikkakeskuksen seka alueelle tulevaisuudessa sijoittuvien muiden
ty6paikkojen rakentuminen suunnitelmallisesti ja yhtendisend alueena. Kunnan t&han tarkoitukseen
hankkimien maa-alueiden sijainti suhteessa kunnan aiemmin omistamiin maihin on erittain keskeinen.
Luomalla tydpaikka-alueita kunnalla on mahdollisuus parantaa kunnan tyopaikkaomavaraisuutta. Juvan
kunnalla ei ole toista vaihtoehtoista ja riittdvén suurta logistiikka-aluetta eikd mahdollisuutta sellaisen
kehittamiseksi.

T ja TK-1 merkinndilla asemakaavassa on tarkennettu yleiskaavan tyopaikka-alue merkintdé painottaen
teollisten palvelujen mahdollistamista. Alue séilyy maankaytolliseltd merkitykseltdan tyopaikka-alueena,
kuten yleiskaava linjaa ja sen toiminnoille maarittdma ymparistohairiottomyys on esitetty korttelialueilla
ympéristélupamenettelyn vaatimuksena.

Asemakaavalla sallitaan rakennuspaikan paakayttotarkoitukseen liittyvien myymala- ja muiden siihen
verrattavien tilojen rakentaminen niin, etta rakennuspaikan rakennusoikeudesta enintédén 6 % saa olla
kyseisid tiloja. Tdma kaavamaardys mahdollistaa koko Kylmé&puron asemakaava-alueelle yhteenséd 5161
k-m2 myyméla- ja siihen rinnastettavien tilojen rakentamiseen. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakauppaa eikd laajan tavaravalikoiman kauppaa.

Suurin yksittdinen myymalé- tai siihen rinnastettava tila olisi 901 k-m2 ja pienin 200 k-m2 (katso taulukko
kaavaselostuksen s.36). Suuret véhittdiskaupan yksikot ja myymalat sijoittuvat itdpuolelle Vehmaata.
Seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikén rajana on tulkittu Eteld-Savossa oleva 5 000 k-m?2
(Juvan keskustan yleiskaava, selostus, s.31-32).

3.6 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamista ohjaa kaavakartan ja -maardysten ohella tdmé selostus. Aluetta voidaan
alkaa toteuttamaan heti kun kaava on tullut voimaan. Ennen asemakaavan toteutusta tulee kaava-
alueelle laatia yksityiskohtaiset tie- ja katusuunnitelmat, sekd suunnitelma alueellisesta hulevesien
hallinnasta. Juvan kunta valvoo viranomaistoiminnallaan alueen rakentamista.
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4. ASEMAKAAVAN LAATIMISEN VAIHEET

4.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute sek& vastineet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olo 11.11.-10.12.2021

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma liitteineen oli ndhtavilld 11.11.-10.12.2021, ja siihen
saatiin nelja (4) lausuntoa ja nelja (4) osallisten mielipidettd. Kaavoittaja on koonnut palautteen ja
valmistellut vastineita seké kaynyt niisté keskustelua kunnan kaavoituspalaverissa 17.12.2021. Talta
pohjalta kaavoittaja laati alla olevat vastineet 17.1.2022.

Jarvi-Suomen Energia, 17.11.2021

Eteld-Savon ELY-keskus, 10.12.2021

Pohjois-Savon ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri - vastuualue, 13.12.2021
Juvan kunta, ymparistélautakunta, 16.12.2021 § 43

Osallismielipide 1., 16.11.2021

Osallismielipide 2.,17.11.2021

Osallismielipide 3.,22.11.2021

Osallismielipide 4., 8.12.2021

O O0OO0O0OO0OO0O0OOo

Jarvi-Suomen Energia, 17.11.2021

Jarvi-Suomen Energia toteaa lausunnossaan, ettd yhtidllA on laadittavan asemakaavan
suunnittelualueella séhkonjakeluverkkoa. Lisaksi yhtio ilmoittaa, ettd Pieksémdaentien varressa on
kaynnistynyt sahkdverkon saneeraussuunnittelu (Kylm&purontien ja Pieksdmdentien risteyksesta
Virtasalmen suuntaan). Jarvi-Suomen Energia pyyt&a lausunnossaan huomioimaan tilavaraukset (ET)
puistomuuntamoille uusilla rakennettavilla alueilla, myés Kylmapurontien etelén puoleiseen pdahén.
Jarvi-Suomen Energia huomauttaa lausunnossaan, ettd mikéli laadittava asemakaava aiheuttaa
muutoksia olemassa olevaan séhkonjakeluverkkoon esim. siirto tai suojaustarpeita, kustannuksista
vastaa tyon tilaaja.

Kaavoittajan vastine
Asemakaavaluonnokseen  merkitdédn  puistomuuntamoille  tarvittavat  aluevaraukset  ET,
Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Eteld-Savon ELY-keskus, 10.12.2021, ESAELY/1345/2021

ESAELY toteaa lausunnossaan, ettd asemakaavan laatimisen tavoitteena oleva logistiikkakeskuksen
toteuttamishanke soveltuu suunnittelualueelle varsin hyvin. ELY-keskus pitdd hanketta térkeéana ja
voimassa olevan yleiskaavan mukaisena. Koska asemakaavan suunnittelualue on osoitettu yleiskaavassa
aluemerkinnalla TP-res, TyOpaikka-alueen reservialue, on sen osalta yleiskaavasta poikkeaminen
perusteltava. ESAELY:n ndkemyksen mukaan alueen erinomainen sijainta sopii yndeksi perusteluksi. Sen
sijaan asemakaavan tavoitteiksi esitetyt majoitus- ja vahittiiskauppatoiminnan mahdollistaminen ovat
yleiskaavan ohjausvaikutuksen nédkokulmasta kyseenalaisia, ja naiden toimintojen osoittamista
asemakaavassa on syyta harkita tarkkaan.

ESAELY pitdd erityisen tdrkednd té&ssd kaavahankkeessa saada tavoiteltu toiminta sovitettua
naapuruston toiveiden kanssa. ELY-keskuksen nédkemyksen mukaan lahiasukkaiden ja maanomistajien
osallistamisen tédrkeys on kaavahankkeessa tunnistettu ja yhteydenpito tdh&n saakka hoidettu
asianmukaisesti.

ESAELY toteaa, etté kaavaa varten laadittu luontoselvitys on laadukas ja tarkoitukseen riittdva. Sen sijaan
alueen siséinen likkenne ja liittyminen Pieksamaéentielle edellyttavat liikenteellista tarkastelua seké
vaikutusten arviointia naapuruston nakokulmasta.
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Kaavoittajan vastine

Asemakaavaluonnoksessa perustellaan TP-res, Tyopaikka-alueen reservialueen kayttdénottoa ennen
yleiskaavan tavoitevuotta 2035. Luonnosvaiheessa ratkaistaan ja maaritellaén tarkemmin alueen muita
kayttotarkoituksia, sekd tarvittaessa perustellaan yleiskaavasta poikkeamista. Eteld-Savon
maakuntakaavassa osoitettu 5-tien kehittamisvyohyke — merkintd selityksineen on lisatty tahan
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Merkintd osaltaan toimii perusteluna Kylmépuron TP-res —
alueen kayttoonotolle.

Asemakaavaluonnosta laadittaessa huomioidaan [&hiasukkaiden ja maanomistajien toiveet
mahdollisuuksien mukaan. Myds kunnan tavoitteena on alueen erilaisten maankayttotarpeiden
yhteensovittaminen.

Asemakaavoitettavan alueen siséisen liikenteen ja liikenteen liittyminen Pieksaméentielle tutkitaan
erillisella likkenteellisella tarkastelulla. Tarkastelu teetetddn talvella 2022 asemakaavaluonnoksen
ratkaisun yhdeksi tarkeimmaksi lahtokohdaksi.

Pohjois-Savon ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri - vastuualue, 13.12.2021, POSELY/1914/2021
POSELY toteaa lausunnossaan, ettd se on ottanut kantaa Kylmapuron asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) riittdvyyteen jo kaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa 1.6.2021,
jonka muistio on OASIn liitteend sekd neuvottelussa kasitellyt asiat kirjattuna 13.10.2021 pdivitettyyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

POSELY toteaa, ettd kaavan tavoitteet ja osallistumisen tavat on esitelty osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (OAS) kattavasti, samoin on tunnistettu erityisesti liikenneselvityksen ja
likennesuunnittelun tarve. Liikenteellisten vaikutusten osalta tulee arvioida alueen uusien toimintojen
likennetuotos ja liikkenteen toimivuus, turvallisuus ja kytkeytyminen olemassa olevaan lilkenneverkkoon
ja toimintoihin, sekd huomioitava em. seikkojen mahdolliset haittavaikutukset (melu, poly,
likenneturvallisuus) suhteessa olevaan asutukseen ja toimintoihin.

POSELY huomauttaa, ettd muutoin kaavan vaikutusten arviointia on késitelty melko ohuesti; esim.
maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n sisélt6 voisi olla tarpeen
tuoda esiin myds osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja korostaa keskeisimpid arvioitavia
vaikutuksia.

Kaavoittajan vastine

Asemakaavaluonnoksen laatimista varten kunta hankkii liilkennetarkastelun, jonka avulla voidaan
arvioida asemakaavan liikenteellisia vaikutuksia. My6s muita kaavan vaikutusten arviointeja
tarkennetaan kaavatyon edetessa.

Juvan kunta, ympaéristtlautakunta, 16.12.2021 § 42 (201/10.02.03/2021)
Ympdristblautakunta toteaa lausunnossaan, ettd se puoltaa Vehmaan alueen, Kylmapuron
asemakaavan Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Osallismielipide 1., 16.11.2021
Osallinen ilmoittaa, ettei osallistu laadittavaan asemakaavaan.

Osallismielipide 2.,17.11.2021
Osallinen ilmoittaa, ettei osallistu laadittavaan asemakaavaan.
(Osallisen osallisuus / maanomistajuus tarkistettu kunnan toimesta)

Osallismielipide 3.,22.11.2021

Osallinen on tutkinut Osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteend 3. olleita vaihtoehtoisia
maankayttosuunnitelmia, ja haluaa ottaa kantaa Pieksdmaentien varteen merkittyyn
tavaraliikenneterminaalialueeseen (LTH). Osallinen muistelee alueen asuttamisen historiaa. Sodassa
palvelleille rintamamiehille annettiin 2 ha:n tontit tieliittymin Pieksémden maantiehen. Asuinalue on
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hyvé esimerkki Juvan ja koko Suomen kéyhan sota-ajan suunnittelusta. Suomen jalleenrakentaminen oli
alkanut Juvan Vehmaan Poikolan kylassa. Osallisen mielestd ndma tilat tulee jatkossakin késitelld haja-
asutuksen kaltaisina rakennuspaikkoina, ei kaavoituksen pykalin.

Osallinen esittad kaavoittajalla valitusesityksen:

“Esitan kaavoittajalle, ettd tavaraliikenneterminaalialue LTH poistetaan ja rintamamiesten liittymat,
rajat sekd rakennukset sdilyvat alkuperdisind navettarakennuksineen Juvan sota-ajan historiaan
sdilytettavaksi”. Osallinen pyytaa kaavoittajan tekeman muutetun kaavaratkaisun paatoksen kirjallisena.

Kaavoittajan vastine

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteessa 3. esitettiin viisi erilaista maankéayttésuunnitelmaa, joilla
on havainnollistettu vaihtoehtoja Kylmapuron asemakaava-alueen rajaamiseksi sek& kaavoitettavan
alueen vaikutusten arvioimiseksi. Kylmapuron asemakaavan laatiminen on vasta alussa, ja tassd
vaiheessa on térkedd kuulla suunnittelualueen osallisten ja maanomistajien mielipiteité erilaisten
maankayttotarpeiden yhteensovittamiseksi.

Juvan kunnan periaatteena on asemakaavoittaa vain omistamiaan maa-alueita. Nain ollen
Piekséméentien varressa asuinkaytdssa olevia, yksityisten maanomistajien kiinteistdja ei siséllyteta
Kylmé&puron asemakaava-alueeseen, ellei maanomistaja esitd kunnalle pyyntéd liittyd
asemakaavoitukseen. Paatokset asemakaavoitettavasta alueesta ja asemakaavan hyvaksymisestd
tekee Juvan kunta.

Osallismielipide 4., 8.12.2021

Osalliset ilmoittavat, etteivat halua olla Kylmdpuron asemakaavassa mukana. He toteavat, ettd "kunta
asemakaavoittakoot omaa maataan ja yritykset, jotka haluavat kaavoittaa yritystontteja, se heille
suotakoot”. Koska Osallistumis- ja arviointisuunnitelman aineistossa todetaan, ettei alueelle osoiteta
asumista, osalliset esittdvat, ettd asemakaavan rajaus tulisi tehdd pohjoisessa siihen rajautuviin
yksityisen kiinteist6ihin. I[dassé rajana olisi valtatie 5, lannessé ja eteldssa pelto- ja metsaalueet.

Osalliset huomauttavat, ettd teollisuusalueen ympdristbhaitat tulee ottaa huomioon
asemakaavasuunnittelussa: meluvallien tarve, valaistuksen suuntaus (ei héikdisyd asuntoalueelle),
autojen pakokaasut seké estéa likaiset valumavedet vesistoon.

Osalliset esittavat, ettd avosahkolinja olisi hyvé poistaa, kun sahkoistetdén logistiikkakeskus /
teollisuusalue.

Osallisten mielestd Kylmapurontien liittym& on sijainniltaan hyva liikenteen sujuvuuden kannalta.
Osalliset toteavat, etté tien sijoittelu on mietittdva LTH - ja T-alueilla asemakaavaan sopivaksi.

Kaavoittajan vastine

Asemakaavan luonnosvaiheessa tullaan kiinnittdm&aan huomioita asemakaavoitettavalla alueelle
osoitettavien maankayttotapojen ymparistévaikutuksiin ja mahdollisten haittojen rajaamiseen.
Jarvi-Suomen Energia ilmoitti lausunnossaan 17.11.2021, ettd Pieksé@méentien varressa on kaynnistynyt
sahkoverkon saneeraussuunnittelu.

4.2 Asemakaavaluonnoksen palaute seké vastineet

Asemakaavan luonnos liitteineen oli néhtavilla 7.7.-8.8.2022, ja siihen saatiin nelja (4) lausuntoa ja kaksi
(2) osallisten mielipidettd. Kaavoittaja on koonnut palautteen ja valmistellut vastineita seké kaynyt niista
keskustelua kunnan kaavoituspalaverissa pp.kk.2022. Talta pohjalta kaavoittaja laati alla olevat vastineet
pp.kk.2022.

St1 Oy, 15.7.2022

Eteld-Savon maakuntaliitto, 2.8.2022

Eteld-Savon ELY-keskus, 12.8.2022

Pohjois-Savon ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri — vastuualue, 11.10.2022

©O O0O0Oo
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o Osallismuistutus 1., 21.7.2022
o Osallismuistutus 2., 5.8.2022

St1 Oy, 15.7.2022

St1 Oy toteaa lausunnossaan suhtautuvansa asemakaavoitukseen positiivisesti ja my&tamielisesti. St1
Oy toteaa, ettd asemakaavan yhteydessa sijaitseva polttonesteiden jakeluasema sijaitsee hyvalla
sijainnilla heti valtatien liittyman yhteydessa. Yhtio toteaa myds, etté heilld on jatkossakin halu jakaa
kohteessa polttonesteité ja palvella sitd kautta kuntalaisia, sekd muita alueella liikkuvia.

Stl1 Oy huomauttaa, ettd jakeluaseman nykyinen, valtatien l&heisyyteen sijoittuva kulkuyhteys on
asetettu liittymékieltoon, joka heikentdd asemalle kulkemista merkittavéasti, erityisesti valtatieta alueen
ohi kulkevien liikennevirtojen osalta. Yhtid toteaa, ettd jo aiemmin toteutettu alkuperdisen suoran
littymé&n sulkeminen on aiheuttanut merkittavaa kulkuyhteyden heikentymistd asemalle. Lisaksi yhtio
arvioi, ettei asemakaavan tuoma uusi rakentaminen tai rakentamisajan tuoma liikkenne tule korvaamaan
liittymé&n sulkemisen myotd vahenevad myyntia.

Stl Oy vaatii, ettd kulkuyhteyden heikentédmistd entisestddn ei tule enda tapahtua, vaan nykyinen
littym4 ja kulkuyhteys asemalle tulee sailyttaa. Liittymékielto on poistettava asemakaavasta nykyisen
kulkuyhteyden osalta.

Kaavoittajan vastine

Kaava-alueelle Kylméapuron ja Piekséméen tien risteykseen on laadittu liikenneselvitys, jossa on esitetty
vaihtoehtoja eri liittymd&ratkaisuista. Juvan kunta on paatynyt alustavasti pysyd nykyisessa
littymavaihtoehdossa. Kaava-alueen kehittymisen myota liikennemaarat tulevat kasvamaan, kuten
likenneselvityksessdkin on esitetty. N&in ollen liikennem@&arien merkittavasti kasvaessa ja liikkenne
turvallisuuden heikentyessd on paatetty siirtya selvityksesséa esitettyyn vaihtoehtoon 1 (kiertoliittyma).
Liittymiskielto asetetaan voimaan vasta siind vaiheessa, kun kiertoliittymén rakentaminen aloitetaan.
Turvallisuussyistd St1 kulkuyhteys siirtyy télléin kiinteiston eteldpuolelle jo olemassa olevan
kulkuyhteyden kohdalle.

Etela-Savon maakuntaliitto, 2.8.2022, § 86/2022

Eteld-Savon maakuntaliitto mainitsee lausunnossaan, ettd suunnittelualue sijaitsee Juvan Vehmaan
alueella, joka on valtatie 5:n liiketoiminta-alueen Idheisyydessa ja laajentumisalueella.
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Eteld-Savon maakunta liitto toteaa, ettd Juvan kunnan tavoitteena on luoda Vehmaalle uusi,
vetovoimainen tyopaikka-alue ja laatia asemakaava koko yleiskaavan mukaiselle TPres-alueelle. Lisaksi
kunta on hankkinut alueelta raakamaata sekd@ tehnyt syyskuussa 2021 aiesopimuksen
Kylmapuronalueen kehittdmisesta logistiikkatoimijan kanssa.

Eteld-Savon maakuntaliitto toteaa, ettd suunnittelualueella on voimassa Keskustan osayleiskaava 2035.
Suunnittelualueelle kohdistuu yleiskaavassa tydpaikka-alue (TP), reservi alue (TP res), palvelujen ja
hallinnon alue (P) sek& maa- ja metsatalousvaltainen alue (M). Kaavamé&arayksen mukaan TP-alue on
tarkoitettu tilaa vaativaa, ymparistohairiota aiheuttamatonta palvelu- ja tydpaikkatoimintaa varten, res-
alue toteutetaan, mikali ensisijaisia alueita ei saada kayttdon tai ndma alueet tayttyvat ennen kaavan
tavoite vuotta ja P-alueelle saa sijoittaa polttoaineen jakelupisteen. Liséksi kaavaméaérayksen mukaan
M-alue varataan pddasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen ja muuta rakentamista koskee Juvan
rakennusjérjestyksen mukainen suunnittelutarveharkinta.

Eteld-Savon maakuntaliitto toteaa, ettd Juvan kunta on maarittdnyt maakuntakaavan a-, ca- ja km-
kohdemerkint6jen ulottuvuudet Juvan keskustan yleiskaavassa. Asemakaavaa laaditaan paapirteittéin
yleiskaavan mukaisena ja selostuksessa on perusteltu poikkeaminen yleiskaavasta, joten
maakuntaliitolla ei ole maakuntakaavan ndkdkulmasta huomautettavaa.
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Kaavoittajan vastine
Merkitaan tiedoksi.

Eteld-Savon ELY-keskus, 12.8.2022, ESAELY/1345/2021

Etela-Savon ELY-keskus toteaa lausunnossaan, etta kaavaluonnoksessa suunnittelualue on laajentunut
alemmasta karkeasta “rajauksesta” eteld&dn ja l&4nteen. Kaavaluonnoksessa osoitetaan uutta
rakennusoikeutta perati 85 350 k-m?, josta liike- ja varastorakennusten korttelialuetta (KTL) on reilu
8000 k-m? ja loput teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T), johon siséltyy kaavailtu
logistiikkakeskus. Kummallakin alueella saa enintddn 10 % tontin kerrosalasta kayttda tontin
paakayttotarkoitukseen liittyvia myymala- yms. tiloja varten.

ESAELY toteaa kaavan selvityksista ja vaikutusten arvioinnista, ettd OAS-vaiheen jalkeen Juvan kunta
teettdnyt alueelle asianmukaisen liikenteellisen selvityksen. ELY-keskus kertoo pitédvansa erittdin
valitettavana sitd, ettd selvityksestd ja sen johtopadtoksisté huolimatta Juvan kunta valitsi liittymén sen
kustannusten eikd liikenneturvallisuuden perusteella. Etenkin, kun selvityksesséd todetaan kunnan
valitseman vaihtoehdon 0 (nykytilanne) edistdmisen olevan ohjeiden ja kdytantdjen vastainen, seké sen
toteuttaminen mahdollisesti haastavaksi.

Etela-Savon ELY-keskus mainitsee, etté taloudellisten vaikutusten arvioinnissa olisi hyva esittdd Juvan
kunnalle asemakaavan toteuttamisesta aiheutuvien kustannusten suuruusluokka. ESAELY toteaa, etta
mikéli loppuvuodesta 2021 (31.10.2021) valmistunut luontoselvitys koskee ainoastaan Kylmapuro -
nimista kiinteistoa, tulee vastaava selvitys/tarkastelu tehda my6s muulle osalle kaava-aluetta. ESAELY
toteaa myos, ettd Kylmapuron -kiinteiston halkaiseva Kylmdpuro on Myllyjokeen (yksityinen
luonnonsuojelualue) ja edelleen Myllylahteen laskeva luonnonvesistd, joskaan mité ilmeisemmin ei
luonnonvarainen eiké oja, kuten luontoselvityksessa todetaan), joten kaavaa laadittaessa tulee selvittéa,
kuinka veden luontainen virtaus jatkossa jarjestetdén ja millaisia vaikutuksia siitd mahdollisesti aiheutuu.

Etela-Savon ELY-keskus toteaa, ettéd hulevesien johtamiseen tarkoitettu l&hivirkistysalue (VL) vaikuttaa
kovin pienelté suhteessa tontteihin ja etenkin niiden kéyttotarkoitukseen. Lisaksi ESAELY huomauttaa,
ettd aluetta tuskin voidaan kayttaa virkistymiseen, joten kayttotarkoitus voisi olla sopivampi (esim. EV).
ELY-keskus suosittelee, ettd laadittaisiin koko kaava-alueen kattava hulevesiselvitys/-suunnitelma,
jolloin voidaan varmistua koko alueen hulevesien johtamisen toimivuudesta ja vaikutuksista, seka varata
tarvittaessa riittavat alueet mahdollisille pidatysaltaille. Kaavan vaikutusten arvioinnissa on myos syyté
pohtia riskid, joka laajojen teollisuusalueiden hulevesista saattaa aiheutua Myllyjoelle ja -lahteen.

Etela-Savon ELY-keskus toteaa, ettd Kylmépuro | rakennukset on purettu kaavaprosessinaikana ja kuvien
perusteella ainakin navetta ja luhtiaitta (mahdollisesti lato) olisi ollut hyvé inventoida, edustivathan ne
oman aikakautensa tyypillista maatilarakentamista. Lisdksi ESAELY mainitsee lausunnossaan, etté varsin
hyvékuntoiselta vaikuttavan aitan olisi varmaankin voinut siirtdd hyotykayttoén johonkin muualle ja
paras ratkaisu olisi ollut jattdd rakennukset paikoilleen. KTL-tontin tuleva yrittdjahén olisi voinut
hyddyntaa rakennuksia omassa liilketoiminnassaan.

ELY-keskus pit44 téllaista varsin turhaa ja peruuttamatonta menettelya erittéin valitettavana ja huonona
kaytantonad ja kaavoitusmenettelynd, sekd toteaa purkamisen olevan mitd ilmeisemmin toteutettu
kaavahankkeen nopeuttamiseksi ja helpottamiseksi. ESAELY huomauttaa, ettd on syytd kaavan
vaikutusten arvioinnissa todeta tdmé& kaavoituksesta aiheutunut kulttuuriymparistéarvojen
heikentaminen.

Etelad-Savon ELY-keskus pitdd perusteltuna Juvan keskustan oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta 2035
poikkeamista, kunhan varmistutaan sen ympéristovaikutusten hallittavuudesta. ELY-keskuksen mukaan
on taas varsin vaikea perustella mittavan teollisuusalueen osoittamista yleiskaavan tydpaikkojen
reservialueelle. Kaavaa varten laadittu selvitys Juvan taajama-alueen logistiikkakeskustoiminnalle
sopivista vapaista kaavatonteista ei néyttéisi sek&&n puoltavan asemakaava-alueen laajentamista
valtatien "taakse” tavanomaisten teollisuusalueiden osalta. ELY-keskus toteaa ndkemyksestaan, etta
koko vyleiskaavan TP-alueen (kaavaluonnoksessa vielékin laajemman alueen), kaavoittaminen
teollisuusalueeksi, jonne voi kaavamaardyksen mukaan sijoittaa jopa sahan, rikkoo selkeésti
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oikeusvaikutteisen yleiskaavan maarayksid, jossa tyOpaikka-alue on tarkoitettu tilaa vaativaa,
ympéristohairiotd aiheuttamatonta palvelu- ja tyOpaikkatoimintaa varten. Liséksi samaisessa
yleiskaavassa teollisuus- ja varastoalueet on osoitettu eri merkinnalla (T). ESAELY mainitsee myds
asemakaava luonnoksen T-alueen kaavamé&érayksessd mainittavan, ettd "ympéristonpilaantumisen
vaaraa mahdollisesti aiheutuville (pitéisi olla: aiheuttaville) toiminnoille tarvitaan ympéristonsuojelulain
mukainen lupa”. Etel&-Savon ELY-keskus katsoo, ettd jo l&helld sijaitsevan asutuksen nékdkulmasta olisi
kohtuutonta poiketa noin merkittavasti oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta.

Eteld-Savon ELY huomauttaa myds, ettd kaavakarttojen laadinnassa sovelletaan ymparistoministerion
asetusta maankaytt6- ja rakennuslain mukaisissa kaavoissa kaytettavistda merkinnoistd. ELY-keskus
toteaa, ettd kaavamerkinté KTL Liike- ja varastorakennusten korttelialue on jokseenkin epéselvé ja lienee
yhdistelm& merkinndista KL, KTY tai T, joten olisi se hyva korvata tarkoitukseen soveltuvalla asetuksen
mukaisella merkinnalld. ESAELY toteaa myds, ettd Juvan keskustan yleiskaavassa on VT 5:n itdpuolella
sijaitsevalla Wehmaan alueella elintarvikekauppaa rajattu seuraavasti: KM tonttia kohden saa
kerrosalasta enintaan 800 m?kayttaa elintarvikkeiden myymalatiloiksi, joten tassa vaiheessa olisi aihetta
pohtia, onko puheena olevalle asemakaava-alueelle tarpeen harkita vastaavaa méaraysta.

ESAELY huomauttaa lausunnossaan, ettd Juvan kirkonkylan taajama-asemakaava ei toistaiseksi ulotu VT
5:n lansipuolelle, koska kaavaluonnos mahdollistaa alueelle hairitsevidkin ymparistovaikutuksia
aiheuttavia toimintoja ja koska kaavaluonnos rajautuu jo rakennettuihin alueisiin (omakotiasutus
Pieksdmaentien varrella sekd entinen St 1 -huoltoasema), olisi ne hyva siséllyttaa kaava-alueeseen, jotta
eri toimintojen intressit voitaisiin paremmin huomioida ja entistd huoltoasematonttia kehittéé
mahdolliseen uudiskdytt6on. Lisaksi ESAELY huomauttaa, ettd mikéli kaava-alueelle sijoittuu
sahkdlinjoja, tulee ne osoittaa kaavakartassa.

Kaavoittajan vastine

Liittyma ratkaisun osalta Juvan kunnan tarkoituksena on, etté vaihtoehdosta 0 (nykytilanne) siirrytdan
likenneselvityksessa esitettyyn vaihtoehtoon 1 (kiertoliittym&) siind vaiheessa, kun liikennem&ara
alueella on kasvanut merkittavasti niin, ettei liittyman valityskyky ole enéa riittava liikkenneturvallisuuden
kannalta. Kiertoliittyma4 varten tullaan osoittamaan riittava aluevaraus ja lopullisen liittymératkaisun
toiminta menetelmistd tullaan esittdmdan tarkemmin kaavaselostuksessa. Juvan kunta pitdd
valitettavana, ettd nykyinen liittymaratkaisu on Vaylaviraston suunnitteluohjeiden ja kaytantojen
vastainen ja, ettei liittyma ratkaisun ongelmallisuutta otettu huomioon jo keskustan osayleiskaavan
laadinnassa tai Vt 5 hankkeen yhteydessa.

Alueen rakentamisesta kunnalle aiheutuvat kustannukset tarkentuvat hankkeen edetessd. Kaava-
alueelle laadittu luontoselvitys ei koske pelkéstdan Kylmépuro nimisté kiinteistdd, vaan luontoselvitys
koskee kokonaisuudessaan asemakaavoitettavaa aluetta. Selvitetyn alueen laajuus on varmistettu
luontoselvityksen laatijalta.

Kaavoitusalueelle tullaan laatimaan kattava hulevesiselvitys alan  yrityksen  toimesta.
Hulevesiselvityksessa otetaan huomioon mygs Etelé-Savon ELY-keskuksen lausunnossaan mainitsemat
Kylm&puron luontainen virtaus, vaikutusten arviointi ja hulevesien tekninen johtaminen.
Kaavaluonnoksessa esitetty VL- alue (l&hivirkistysalue) muutetaan EV-alueeksi (suojaviheralue), joka
kuvaa alueen kayttotarkoitusta paremmin.

Purettujen rakennusten osalta voidaan todeta, ettei yleiskaavassa tai Etela-Savon
kulttuuriperintétietokannassa ole merkint6ja kulttuurisesti arvokkaista kohteista. Mikali rakennukset
olisivat olleet kulttuurisesti arvokkaita kohteita, olisi tdma tullut huomioida jo yleiskaavaa laatiessa,
etenkin ottaen huomioon, etté yleiskaava on varsin tuore vuodelta 2015. Mainittakoon liséksi, etta
keskustan osayleiskaavaa laadittaessa on tehty koko yleiskaavan kattava kulttuuriymparistoselvitys,
jossa ei ole esitetty kulttuuriympaéristoarvoja purettujen rakennusten osalta. Purkaminen on tapahtunut
kiinteiston omistajan toiveesta johtuen, eika talla kaytanndlla ole tekemista Eteld-Savon ELY-keskuksen
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viittaamaan kaavahankkeen nopeuttamiseen, saati tahalliseen  kulttuuriympéristoarvojen
heikentamiseen.

Kaavakarttojen laadinnassa sovelletaan ymparistoministerion asetuksen mukaisia kaavamerkintoja.
Néin ollen kayttssd on olemassa erilaisia yhdistelmid merkinndistéa kayttokohteiden tarpeisiin
mukautettuina. Eteld-Savon ELY-keskuksen pitdessa kaavamerkintdd KTL epaselvana, merkinnan tilalle
vaihdetaan KTY- merkinté (toimitilarakennusten korttelialue), jota tarkennetaan kaavan vaatimusten
mukaisemmaksi indeksimerkinnélld. Sahaa ei ole tulossa kaava-alueelle, joten tdma virheellinen tieto
korjataan kaavamaarayksessa.

Pieksémaentien omakotiasutus ja St1 huoltoasema eivat halunneet siséltya kaavoitukseen, jonka vuoksi
nama kyseiset alueet on jatetty kaavoituksen ulkopuolelle. Kaava-alueelle sijoittuvat sdhkdélinjat tullaan
osoittamaan kaavakartassa.

Pohjois-Savon ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri - vastuualue, 11.10.2022, POSELY/1914/2021
Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue toteaa lausunnossaan, ettd
asemakaavoitettavan alueen laajuus on osittain muuttunut osallistumis- ja arviointisuunnitelman
rajaukseen ja vaihtoehtoisiin maankayttésuunnitelmiin verrattuna. POSELY pitad erikoisena ratkaisuna
sitd, ettd St1-kylmdaseman alue on jatetty kaavoittamatta.

POSELY ndkee myonteisend, ettd kunta on teettdnyt liikkenneselvityksen Kylmdpuron asemakaava-
alueen maankayttoliittymén vaihtoehdoista. Pohjois-Savon ELY-keskus toteaa, ettd selvityksessé
tehtyjen toimivuus tarkastelujen perusteella alueen nykyinen liikenneverkko pystyy valittdmaan
ongelmitta ennustevuoden 2050 likkenteen. Liikenneselvityksessd todetaan myds, ettd
likenneturvallisuuden kannalta Vel (kiertoliittym4) ja Ve2 (porrastus) ovat parhaita vaihtoehtoja, koska
VeO (nykytilanne) on Vaylaviraston suunnitteluohjeiden ja kaytantdjen vastainen, rampin p&ahén
sijoittuvana maankayttoliittymand. POSELY toteaa liséksi, ettd nelihaaraliittymd on aina
likenneturvallisuusriski ja riskid suurentaa se, ettd maankayttoliittyma sijaitsee ramppia vastapaata.
Yleiskaavassa alueen maankayton liittyma on osoitettu porrastettuna liittyméana Pieksamaentielta (VE2).

Selvityksessa on liséksi todettu, ettd mikali vaihtoehtoa 0 (nykytilanne) harkitaan ensimmaisen vaiheen
ratkaisuna, tulee selvittdd menetelmd, jolla voidaan varmistaa, ettd lopullinen ratkaisu tulee
rakennetuksi. Pohjois-Savon ELY-keskus huomauttaa, etta taté ei ole vield esitetty kaavaselostuksessa
tai méaréyksissd. POSELY edellyttéd, ettd kaavoituksen yhteydessé varmistetaan ja osoitetaan riittava
tilavaraus kiertoliittymalle nykyisen nelihaaraliittyman (vt 14/vt 5 ramppi/mt 459/Kylméapurontie)
kohdalle, mikali vaihtoehtoa 2 (porrastus) ei oteta alueen ensisijaiseksi liittyméaratkaisuksi.

POSELY huomauttaa, ettd yleisiin kaavaméaarayksiin tulee lisatd ehto, ettd mikéli olemassa olevien
vaylien ja liittymien vélityskyky ei riité tai alueen toimintojen aiheuttamista liikkennemaaristé johtuen
liikenneymparistdn turvallisuus heikkenee, tulee nykyinen nelihaaraliittymé parantaa kiertoliittymaksi
ja/tai tehda muita tarvittavia liikenneturvallisuutta ja toimivuutta parantavia toimenpiteitd. Lisaksi
POSELY muistuttaa, ettd kunnan tulee tiedostaa, ettd kunta ja yksityiset toimijat ovat vastuussa
likennejérjestelyiden parantamiskustannuksista, jotka johtuvat kunnan ja yksityisten toimijoiden
maankaytdn suunnittelun ja toteutuksen tarpeista. Valtiolla ei ole mahdollisuutta parantaa nykyista
littymé&a kiertoliittymaksi uuden suunnitellun maankayton tarpeita varten.

POSELY huomauttaa, etta L (Liikennealue) -merkinté tulisi vaihtaa LT (Maantien alue) merkinnaksi, kuten
voimassa olevassa asemakaavassa maanteité (vt 5/mt 459) koskien. Lisaksi merkinnén laajuus on syyta
tarkistaa maantienkiinteistod mukailevaksi, silld luonnoksen merkintd ndyttaa liian laajalta ja samoin
asemakaava-alueen rajaus vt 5 suuntaan on syyta tarkistaa, jotta olemassa oleva ja laadittavana oleva
kaava-alue ovat yhtenevia kaavamerkinttjen ja kiinteistorajojen suhteen.

Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue huomauttaa lausunnossaan, etté
kaavaehdotuksessa on syytd huomioida kaavoitettavan alueen kévelyn ja pyoréilyn edistdminen
huomioimalla sujuvat ja turvalliset kdvelyn ja pyoréilyn vaylat, ylityspaikat ja esim. pyorépaikoitus.
Kaava-alueen sisdisen liikenteen toimivuutta ja turvallisuutta (raskaan liikenteen kuljetusreitit vs.
asiakas- ja tydmatkaliikenne) on viel& syyté arvioida tarkemmin kaavaehdotusvaiheessa.
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Kaavoittajan vastine

St1-kylmaaseman alue on jatetty kaavoittamatta johtuen osallisen omasta tahdosta olla osallistumatta
kaavoitukseen.

Liittyma ratkaisun osalta Juvan kunnan tarkoituksena on, ettd vaihtoehdosta O (nykytilanne) siirrytdan
likenneselvityksessa esitettyyn vaihtoehtoon 1 (kiertoliittym&) siind vaiheessa, kun liikennem&ara
alueella on kasvanut merkittavasti. Kiertoliittyméan rakentamisen ajankohta méaraytyy liilkenteen kasvun
mukaan. Kiertoliittym&a varten tullaan osoittamaan riittéva aluevaraus ja lopullisen liittymératkaisun
toiminta menetelmisté tullaan esittamaén tarkemmin kaavaselostuksessa.

Juvan kunta pitaa valitettavana, ettd nykyinen liittymératkaisu on Vaylaviraston suunnitteluohjeiden ja
kaytantdjen vastainen ja, ettei liittyma ratkaisun ongelmallisuutta otettu huomioon jo keskustan
osayleiskaavanlaadinnassa tai Vt 5 hankkeen yhteydessa.

Yleisiin kaavamaarayksiin lisatdan ehto, jossa asetetaan nykyisen nelihaaraliittyman parantamisesta
kiertoliittymaksi, siind vaiheessa, kun vaylien ja liittymien valityskyky ei ole endd riittava
likenneympariston turvallisuuden kannalta.

L-merkinnén (liikennealue) tilalle vaihdetaan LT-merkintd (maantien alue) ja alueen laajuus tarkistetaan
ja tarvittaessa korjataan maantiekiinteiston mukaiseksi. Lisaksi asemakaava-alueen rajaus valtatien 5
suuntaan tarkistetaan ja tarvittaessa korjataan.

Kaava-alueen siséisen liikenteen toimivuus ja turvallisuus tullaan selvittdm&an erikseen. Samalla
huomioidaan kévelyn ja pyodrailyn edistaminen kaava-alueella.

Osallismuistutus 1., 21.7.2022

Osallinen haluaa kuntalaisena esittdd  seuraavat muutos- /parannusehdotukset
asemakaavaluonnokseen. Osallinen toteaa KTL-korttelialueen 10 % enimmaismyymalatilan
rakentamisrajan olevan lilan pieni. Jos alueelle sijoittuisi esim. maarayksessa sallittava
polttoaineenjakelu yritys ja se haluaisi toteuttaa tontille 200 m? kokoisen kahvilatilan olisi télle samalle
tontille pakko rakentaa nyt kaavassa olevan maarayksen johdosta 2000k-m?kokoinen rakennus, etta tuo
tarvittava 200 m? suuruinen kahvio olisi mahdollista kaavamaéaraysten mukaan toteuttaa. 40-50 % olisi
parempi.

Osallinen huomauttaa, ettd onko nykyisia Myllyjoentien varrella asuville asukkaille, sekd myds metséa- ja
maaomistajille tarkoitus toteuttaa jokin toinen ajoyhteys ennen asemakaavan vahvistumista, silla nyt
asemakaavassa on esitetty, ettd Kylmdpurontie paattyy kaantopaikkaan ja nykyinen Myllyjoentie on
kaavassa merkitty katkaistavaksi, koska korttelin 902 teollisuus tontti on kaavoitettu yksityistien péélle.

Osallinen ehdottaa, olisiko parempi, ettd kaavassa ei olisi l&hivirkistysaluetta ja sille hule-1 maaraysta
vaan, ettd T-korttelialue ulottuisi Pohjolantieltd aina Kylmapurontielle saakka, jolloin olisi helpompi
luoda isoja teollisuustontteja, jotka nékyisivat samalla yritystd markkinoiden valtatie 5:lle saakka. Myods
pinta- ja valuma-, sekd hulevedet oisivat teknisesti helpompi- ja turvallisempi toteuttaa
sadevesivesijarjestelmalld ja silhen yhdistettavallg, -vill4 6ljyn ja sakan erottelukaivojérjestelmillda ennen
kuin valumavedet kulkeutuvat Kylméapuroon ja/tai Myllyjokeen, seka edelleen Jukajarveen.

Osallinen muistuttaa, ettd talvella kd&ntopaikkojen lumimassojen sijoittelut ovat osoittautuneet aina
ongelmallisiksi Suomessa alueilla, jossa lunta sataa kuten Juvalla tapahtuu ja siksi ndilté kdantdpaikoilta
on ollut pakko kuormata ja kuljettaa lumet pois 1-2 kertaa talven aikana. Kaavataloudellisesti
l&piajettavat kadut ovat kiistatta todettu taloudellisemmiksi.

Kaavoittajan vastine

Kaavaluonnoksessa esitetyn 10 % myymalatilojen rakennusraja tarkistetaan ehdotusvaiheessa.
Myymalatilojen rakennusoikeus maara ilmoitetaan kaavamaarayksessa.

Myllyjoentietd ei katkaista vaan tieyhteys séilyy ennallaan. Kaavaluonnoksessa esitetty virheellinen
kuvaus tieyhteyden katkaisemisesta korjataan.

Kaava-alueelle laaditaan kattava hulevesiselvitys, jonka pohjalta laaditaan mahdolliset hulevesialueet ja
hulevesia koskevat kaavamaaraykset.
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Osallismuistutus 2., 5.8.2022

Osalliset ehdottavat muistutuksessaan, etté kortteleiden 902 ja 903 teollisuustonttien (T) vélissé oleva
l&hivirkistysalue (VL hule-1) tulee poistaa asemakaavasta kokonaan. L&hiviheralue tulee poistaa, koska
osallinen katsoo, ettd kortteleiden 902 ja 903 Teollisuusalue (T) tulisi olla yhtenéinen korttelialue niin,
etta tuo alue olisi mahdollista jakaa tarpeen mukaan myos siten, etté alueella olisi vain kolme isompaa
teollisuustonttia, jolloin nd&ma isommat teollisuus tontit ulottuisivat Pohjolantieltd Kylmé&purontiehen
saakka. Kaavaan voisi kuitenkin esittdd ohjeelliset tonttijaot niin, etti téssd yhdessa kokonaisessa
korttelissa Pohjolantiehen rajoittuisi kolme tonttia ja Kylmapurontiehen neljé tonttia. Osalliset katsovat,
ettd lahivirkistysalue (VL) ei ole valttdmaton, koska sade- ja hulevedet on mahdollista ohjata ja poistaa
teknisesti, sekd rakenteellisesti todella hyvin, my6s kortteleiden sisalla kaavassa kéytetylla hule-2
maaraykselld ja sen sallimilla ja mahdollistavilla maarayksilla, sekd kaavan yleisissd madrayksissa
mainituin keinoin tonteilta, joko sadevesiviemérdineilld (6ljynerotuskaivojen toteuttaminen on lisaksi
helpompaa sadevesivieméardinnein toteutetussa jarjestelmassa) ja/tai tonttien valisin avo-ojin edelleen
Kylmapuroon kortteleiden 902 ja 903 koillisosassa ja korttelin 902 lounaisosassa Myllyjokeen. Osallinen
toteaa toiseksi syyksi miksi ei halua l&hivirkistysaluetta (VL hule-1) on se, etté téllaiset kortteleiden
keskelle jadneet “ei kenenkddn maa-alueet” ja&vét usein huonolle kunnossapidolle ja nditd yleisia
kunnan omistukseen siirtyvid alueita kdytetdan joissakin tapauksissa my6s luvattomasti epésiisteind
varastoalueina.

Osallinen esittaa liséksi, ettd 902 kortteleissa olevan Liike- ja varastorakennusten korttelialueen (KTL)
liiketilojen enimmaismé&éra pitaisi olla korkeampi. Osallinen esittag, etté sen tulisi olla vahintdan 40 %
eikd vain 10 % niin kuin se asemakaavan maarayksiin nyt on merkitty. Samalla tavoin kortteleiden 902 ja
903 (jatkossa yhden korttelin) Teollisuus- ja varastorakennusten Kkorttelialueen liiketilojen
enimmaismadra pitdisi olla 30 % eikd vain 10 %. Osallinen toteaa, ettd Korttelissa 901 Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueella (T) saattaisi varmaankin riittdd tuo kaavasuunnittelijoiden
asemakaavaluonnoksessa esittaméa 10 % enimmaisliiketilan mééara.

Osallinen muistuttaa, ettd mikali Pohjolantie -nimisen kadun rakentamista ei ole tarkoitus jatkaa
eteenpdin siitd mihin asemakaava-alueen vahvistamisraja on merkitty, niin osallinen esittaa, ettd on
tarkoituksenmukaista, ettd Kylmapurontie -nimisen katualueen péastd jatkettaisiin katualuetta
eteenpdin sen verran, (nyt kaavaan on merkitty katualueen p&ahén kaanto paikka ja, ettd katualue
paattyisi) ettd nykyisen yksityistien padssa olevat maanomistajat ja asuvat ihmiset voisivat jatkossakin
kulkea asemakaavan vahvistumisen jalkeen omistamilleen maille ja koteihinsa kuten mm. Vuorisen
perhe nykyisin tekee valtatie 5:n rakentamishankeen yhteydessa toteutettua reittia pitkin.

Kaavoittajan vastine

Osallisten toiveet huomioidaan kaavan laadinnassa mahdollisuuksien mukaan. Tonttijaot pyritdan
toteuttamaan osallisten antaman muistutuksen mukaisesti mahdollisimman yhtendisina. Kaava-alueelle
laaditaan kattava hulevesiselvitys, jonka pohjalta laaditaan mahdolliset hulevesialueet ja hulevesia
koskevat kaavamaaraykset.

Kaavaluonnoksessa esitetyn 10 % myymalatilojen rakennusrajan tilalle vaihdetaan erillinen
myymalatilojen rakennusoikeus maara. Myymalatilojen rakennusoikeus maara ilmoitetaan
kaavamaarayksessa.

Myllyjoentietd ei katkaista vaan tieyhteys séilyy ennallaan. Kaavaluonnoksessa esitetty virheellinen
kuvaus tieyhteyden katkaisemisesta korjataan.

4.3 Asemaehdotuksen palaute seké vastineet

Asemakaavan ehdotus liitteineen oli nahtavilla 5.4.2023 - 4.5.2023, ja siihen saatiin kuusi (6) lausuntoa
ja yksi (1) osallisten muistutus. Kaavoittaja on koonnut palautteen ja valmistellut vastineita seka kdynyt
niisté keskustelua kunnan kaavoituspalaverissa 15.5.2023. Talta pohjalta kaavoittaja laati alla olevat
vastineet 16.5.2023.
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Lausunnot:

Eteld-Savon maakuntaliitto, 25.4.2023

Eteld-Savon ELY-keskus, 4.5.2023

Pohjois-Savon ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri — vastuualue, 10.5.2023
Jarvi-Suomen Energia Oy, 4.4.2023

Tornator Oyj, 26.4.2023

Ymparist6lautakunta, Juvan kunta, 27.4.2023
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Muistutukset:
o St10y,12.4.2023

Etela-Savon maakuntaliitto, 25.4.2023, § 86/2022
Ei lausuttavaa kaavaehdotuksesta.

Eteld-Savon ELY-keskus, 4.5.2023, ESAELY/1345/2021

Etel&-Savon ELY-keskus toteaa lausunnossaan:

Hulevesien huomioiminen

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan Kylmapuron asemakaavaehdotuksessa tulisi huomioida paremmin
hulevesien alueelliseen viivytykseen varatut alueet (hu-2), kuten konsultin suunnitelmaluonnoksessa oli
esitelty (14.2.2023). Aluevaraukset tulisi olla karkeasti 1-2 % asemakaava-alueen pinnoitetusta pinta-
alasta. VT5:n suuntaan hallinnan tulisi painottua maarélliseen hallintaan. Liséksi Myllyjoen suuntaan
hulevesien hallinnan tulisi painottua méérallisen hallinnan lisdksi laadulliseen hallintaan.

Suhde yleiskaavaan

Kaavaratkaisu on parantunut aiemmasta kaupan osalta. Positiivista on my6s aiempaa paremmat
perustelut yleiskaavasta poikkeamiselle res - merkinndn osalta. ELY-keskus kuitenkin toistaa
luonnosvaiheessa lausumansa oikeusvaikutteisen yleiskaavan TP -madrdyksesta teollisuuden osalta.
Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 132/1999) 42.4 §8:n mukaan asemakaava voi poiketa yleiskaavasta,
mikéli yleiskaava voidaan todeta ilmeisen vanhentuneeksi. ELY-keskuksen k&sityksen mukaan
saannoksen soveltaminen mahdollistaa koko TP -alueen osoittamisen asemakaavassa teollisuudelle,
joka ei aiheuta ymparistohairidita eikéa riskid ympariston pilaantumiselle. Sen sijaan ELY-keskus katsoo,
ettd alueen osoittaminen mille tahansa teollisuudelle tulisi vesistén ja asutuksen l&heisyyden vuoksi
tutkia yleiskaavamuutoksella.

Suojaviheralueen (EV) kaavaméaardys on syytd palauttaa luonnosvaiheen mukaiseksi; maaréyksessa
tulee edellyttdd sellaista puustoa tms. rakenteita, jotka luovat riittdvan suojan maisema-, poly- ja
meluhaitoilta.

Kommenttina  kaavoittajan  vastineeseen  puheena olevan  maantieliittyméan ratkaisun
ongelmallisuudesta ELY-keskus huomauttaa, ettd nimenomaan nykyinen ja samalla Kylmapuron
asemakaavaehdotuksen mukainen nelihaaraliittymd on vastoin voimassa olevaa yleiskaavaa (tata
poikkeamista ei tosin ole perusteltu selostuksessa), jossa kulku TP res - alueelle on varta vasten osoitettu
porrastettuna ratkaisuna alueen lansipuolelta.

Kaavoittajan vastine:

Hulevesien alueelliseen viivytykseen varattu alue (hu-2) Myllyjoen suuntaan on n. 2,5 % pinnoitetusta
pinta-alasta ja 5-tien alituksen suuntaan on n. 2,3 % pinnoitetusta pinta-alasta. Myllyjoen
purkusuuntaan virtavat hulevedet paéosin kolmelta yritystontilta kiinteistokohtaisen ja aluehallinnan
kautta (Kaikki katualuevedet johdetaan viitostien alituksen suuntaan).

Yleiskaavan TP-maarays:

T ja TK-1 merkinndilla asemakaavassa on tarkennettu yleiskaavan tyopaikka-alue merkintaé painottaen
teollisten palvelujen mahdollistamista. Alue sailyy maankaytolliseltd merkitykseltdan tyopaikka-alueena,
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kuten yleiskaava linjaa ja sen toiminnoille maarittama ymparistohairiottomyys on esitetty korttelialueilla
ymparistélupamenettelyn vaatimuksena.

Suojaviheraluemerkinté palautetaan muotoon:

”Alue toimii teollisuusalueen ja siihen rajautuvan asemakaavan ulkopuolisen alueen suojavy6hykkeend.
Olemassa olevaa puustoa tulee sailyttéda ja tarvittaessa tulee istuttaa liséd puustoa suojavaikutuksen
parantamiseksi. Alueelle voidaan sijoittaa meluesteita esim. maastoa muotoilemalla”.

Pohjois-Savon ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri - vastuualue, 10.5.2023, POSELY/1914/2021
Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue toteaa lausunnossaan,
myonteisend, ettd kaavaehdotuksen yhteydessé on laadittu vield liikenneselvitys alueen sisdisesta
katuverkosta (Sitowise 14.4.2023) jatkosuunnittelun pohjaksi, joka toimitettiin ELY-keskukselle tiedoksi
18.4.2023. Myds hulevesiselvityksen laadinta oli myonteisté.

Kaavaluonnosvaiheessa kunta teetti liikenneselvityksen (Sitowise 19.4.2022) alueen nykyisen
likenneympariston toimivuudesta vaihtoehtoisine liikkenneratkaisuineen valtatien 5 ja Pieksémaentien
(mt 459) liittymaalueella. Selvityksen perusteella nykyinen ratkaisu (veO) on liikenneturvallisuuden
kannalta huonoin vaihtoehto ja nykyisten suunnitteluohjeiden ja kaytant6jen vastainen, mutta
toimivuustarkastelujen perusteella nykyinen liikenneverkko pystyy valittdmaan ongelmitta
ennustevuoden liikenteen kasvun sekd uuden maankayton tuottaman liikkenteen. Liikenneturvallisuutta
ja liikenteen sujuvuutta parantaa kiertoliittymévaihtoehdon (vel) toteuttaminen. Juvan kunta valitsi
luonnosvaiheessa kaavaratkaisuksi vaihtoehdon ve 0 eli nykytilanteen, ensisijaisesti kustannusten
perusteella. Kaavaratkaisu mahdollistaa my6s

kiertoliittyman toteuttamisen ja kaavamaarayksiin on lisatty ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausunnon
perusteella méarays liikenneympdriston parantamisesta liikkenneturvallisuustilanteen heikentyessa.

Kunnan tulee kuitenkin tiedostaa, ettd kunta ja yksityiset toimijat ovat vastuussa lilkkennejarjestelyiden
suunnittelu- ja parantamiskustannuksista, jotka johtuvat kunnan ja yksityisten toimijoiden maankayton
suunnittelun ja toteutuksen tarpeista. Valtiolla ei ole nykyisella rahoitustasolla mahdollisuutta parantaa
nykyista nelinaaraliittymad kiertoliittymaksi uuden suunnitellun maankayton tarpeita varten.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Yleisen tien alue (LT) -merkinnalld on varauduttu nykyisen vt 5:n rampin paan ja Pieksamaentien (mt
459) alueen nelihaaraliittyman parantamiseksi kiertoliittyméksi. Liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualueen ndkemyksen mukaan tilavaraus on suhteettoman suuri ja tarpeetonta esittaa sita
kohtuuttoman laajoilla LT-alue -merkinndillé. Tilavaraukseen voi varautua esim. EV-aluemerkinnalla tai
rakennusalueen rajana téssa vaiheessa, kun kiertoliittymasté ei ole Sitowisen selvitysten havainnekuvaa
tarkempia suunnitelmia.

Kaavamaarayksiin on lisdtty maardys koskien Kkiinteiston 178-439-1-97 liittymiskiellon voimaan
asettamista. Ko. kiinteisto ei ole asemakaavoitettavalla alueella, vaikka sillé sijaitsee jo nykyisin St1:n
kylméasema. Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen nédkemyksen mukaan kaavamaarayksen tulisi
liittéa vield madrays liittymakiellon voimaan asettamisesta myos alueen liikenneturvallisuustilanteen
heikkenemisen niin edellyttdessa.

Kaavaselostuksen mukaan logistiikkatoimijan tavoitteena kaavoituksessa on ollut varautuminen
tulevaisuuden tarpeisiin, kuten raskaan liikenteen kaasu- ja vetytankkaukseen, mutta esim. polttoaineen
jakelupisteen sijoittaminen KTL -kortteliin (ehdotuksessa KTY-3 kortteli) on poistettu luonnosvaiheeseen
verrattuna. Olisiko kaavassa syyta kuitenkin huomioida mahdollisuus vaihtoehtoisten kéyttdvoimien
jakelun ja/tai tuotannon sijoittuminen alueelle?

Liséksi huomio, ettd tonteille ei ole osoitettu rakennusalojen rajoja. Liséksi Kylmdpurontien rooli
erikoiskuljetusreitting voisi olla hyva merkitd myos kaavaméaéarayksiin, jatkosuunnittelun tueksi.
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Kaavoittajan vastine:

Kylmé&puron sisdinen lilkkenneverkko”-selvityksessa tarkasteltiin Pieksamaentien (mt 459) alueen
nelihaaraliittymén parantaminen kiertoliittymaksi. Selvityksen mukaan uusi liittym& mahtuu nykyiselle
yleisen tien alueelle eik& lisatilavaraukselle ole tarvetta. LT-aluemerkinndt muutetaan EV-merkinnoiksi.

Yleinen maarays, koskien kiinteiston 178-439-1-97 (St1 Qy) liittymiskiellon voimaan asettamista,
muutetaan muotoon: Kiinteistén 178-439-1-97 osalta liittymiskielto asetetaan voimaan siiné vaiheessa,
kun nykyinen Pieksamé&entien ja VT 5 ramppien nelihaaraliittyma parannetaan kiertoliittymaksi ja/tai
tehdddn muita tarvittavia liikenneturvallisuutta ja toimivuutta parantavia toimenpiteitd, joita
esimerkiksi alueen liikkenneturvallisuustilanteen heikkeneminen edellyttaa.

Toimitilarakennusten  korttelialuemerkintdan  (KTY-3)  lisatddn  polttoaineen  jakelupisteen
sijoittamismahdollisuus.

Korttelialuemerkintd (KTY-3) muutetaan muotoon: Alueelle saa sijoittaa pienimuotoista
ymparistohairiota aiheuttamatonta tuotantotoimintaa ja erikoistavaran kaupan myymalatiloja.
Rakennuspaikan rakennusoikeudesta saa kayttdd enintddn 6 % toimintaan liittyviin liike- ja
nayttelytiloihin. Alueelle ei saa sijoittaa paivittiistavarakauppaa eika laajan tavaravalikoiman kauppaa.
Alueelle saa sijoittaa polttoainejakelupisteen. Ympariston pilaantumisen vaaraa aiheutuville toiminnoille
tarvitaan ymparistosuojelulain mukainen lupa. Ympédristoluvan tarve on tutkittava tapauskohtaisesti.
Hulevedet tulee viivyttdd kiinteistolla ennen niiden poisjohtamista.  Kiinteistokohtainen
viivytysvelvollisuus on 1,1 m3/ 100 m2 rakennettua lapaisematonta pintaa kohden. Lisaksi kiinteistoilla
likennoityjen alueiden hulevedet tulee ohjata laadullisen kasittelyn kautta (esimerkiksi hiekan- ja
6ljynerotus) purkupisteeseen. Jarjestelmien tulee olla suljettavissa onnettomuustilanteiden varalta.

Kaavakarttaan lisatdan rakennusalojen rajat.

Yleisiin - maarayksiin lisatddn: Kylmépurontie toimii paikallistien lisdksi 5-tietd palvelevana
erikoiskuljetusreittina.

Jarvi-Suomen Energia Oy, 4.4.2023

Jarvi-Suomen Energia Oy toteaa lausunnossaan, Jarvi-Suomen Energia Oy:lla on kyseiselld alueelle
sdhkonjakeluverkkoa.  Liséksi  Pieksdmdentien  varressa on  kdynnistynyt  sahkdverkon
saneeraussuunnittelu (Kylmépurontien ja Pieksdmaentien risteyksestd Virtasalmen suuntaan).
Pyyddmme lisddmé&an Pohjolantien p&&han varatun ET tontin lisdksi toisen varauksen Pakkaskujan
paahan. Mikali kaavan muutos/laajennus aiheuttaa muutoksia olemassa olevaan sahkonjakeluverkkoon
esim. siirto tai suojaustarpeita, kustannuksista vastaa tyon tilaaja.

Kaavoittajan vastine:
Pakkaskujan p&ahan on lisatty " Aluevaraus yhdyskuntateknistd huoltoa palveleville rakennuksille ja
laitoksille” (et).

Tornator Oyj 26.4.2023

Tornator toteaa lausunnossaan, Kauppakirjan kohdassa 10 (Muut ehdot) sovittiin, ettd Juvan kunta
jarjestaa kantatilalle KYLMAPURO Il kulkuoikeuden metsatalouden tarpeita varten. Talla tarkoitettiin
sitd, ettd asemakaava laaditaan siten, etté rakennettavat katuyhteydet tarjoavat mahdollisuuden tilalle
kulkemista varten tai ettd méaréalan lohkomistoimituksessa kantatilan hyvaksi perustetaan joku muu
myyjan hyvaksyttavissa oleva kulkuoikeus ostajan toimesta ja ostajan kustannuksella.

Kaavaehdotuksessa ei ole tata asiaa huomioitu riittavasti.

Kaavaehdotuksen kartassa Pakkaskuja on piirretty padattymadan siten, ettd se vain sivuaa rajamerkista
tilaa KYLMAPURO II. Asian voisi korjata jatkamalla Pakkaskujaa pidemmiille, jotta muodostuu vahintaan
12 m leved aukko metséatilalle kulkemiseksi tai sitten on muutettava korttelin 902 rajoja siten, etta
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kulkuyhteys jarjestyy korttelin pohjoiskulmasta Tornatorin KYLMAPURO Il metsétilalle. (Kuva 1.
Kuvakaappaus kaavaehdotuksen kartasta Pakkaskujan alueelta.)

Lisaksi toteamme, etta kulkuyhteys (tieoikeus) olisi jarjestettéva jo méaaraalan 178-439-1-87-M601
lohkomistoimituksen yhteydessd mukaillen esim. kaavan Pakkaskujan ja Pohjolantien linjauksia. N&in
siksi, tarve kulkemiselle voi olla koska tahansa ja jo ennen kaava-alueen ja katujen rakentamista.

Kaavoittajan vastine:
Pakkaskujan kdanttpaikalta mahdollistetaan ajoyhteys (12m) Kylmé&puro Il metsatilalle muuttamalla
korttelin 902/1 rajaa.

Ympadristdlautakunta, Juvan kunta, 27.4.2023

Ympdristblautakunta  paattdd esittdd lausuntonaan: Kylmdpuron asemakaavaehdotuksen
kaavaméaarayksiin tulisi korvata termi "rakennettava kerrosala" sanalla "rakennusoikeus". Tallgin KTY-3,
T ja TK-1 alueilla olisi toimintaan liittyvien liike- ja ndyttelytilojen rakentaminen mahdollista ilman, etta
se olisi riippuvainen rakennettavan rakennuksen kerrosalasta.

Hulevesiojien reunustalle tulisi lisata tai siséllyttdd 3 metria leveat viherkaistat. Viherkaistat tulisi hu-1 ja
hu-2 merkinndlla olevien alueiden yhteyteen toimimaan osaltaan rankkasateiden ja sulamisvesien
viivyttajiné. Puusto olisi séilytettavaa/istutettavaa. Viherkaistat eivat olisi VL-alueita.

Kaavoittajan vastine:

Tasmennetdan ehdotusvaiheen kaavamerkintad: KTY-3, T ja TK-1 korttelialueilla korvaamalla termi
“Rakennuspaikan rakennettavasta kerrosalasta” termilla "Rakennuspaikan rakennusoikeudesta”.

Hu-1 ja hu-2 merkinnallda alueiden toteutuksen yhteydessd laaditaan ojien yksityiskohtaiset
suunnitelmat, joihin siséltyvat vesien viivytykseen ja kasittelyyn liittyvat rakenne- ja istutusosat.

St1 Oy 12.4.2023

Stl toteaa muistutuksessaan: Uusimme alla olevan lausunnon, jonka perusteella liittyméakielto
kaavakartan mukaiselta paikalta tulisi poistaa. Nyt lyhennetty liittymakiellon alue on parannus
aiempaan, mutta edelleen se tuo huomattavia kuluja seuraavilta osin:

a. Kulku alueelle vaikeutuu ja sitd kautta aseman myynti heikentyy merkittavasti

b. Uuden tonttiliittyman rakentaminen aiheuttaa merkittavia lisékuluja

c. Aseman piha-alueelle pitda tehdd muutoksia rekkojen k&antosateiden ym. uuden kulun myoté

St1 Oy:lla on valmius neuvotella Juvan kunnan kanssa ndiden kulujen ja heikennysten korvaamisesta,
jotta kaavaprosessi saadaan sujuvasti eteenpadin.

Kaavoittajan vastine:

Kylmé&puron “sisdinen liikenneverkko”-tarkastelussa lisattiin kA&antymiskaista St1:lle liittyvaa lilkennettd
varten Kylmapurontielle heti Pieksamaentien liittyméan jéalkeen. Talla ratkaisulla St1:lle ohjautuva
vasemmalle k&antyva vaistava liikkenne ei tuki Kylmépurontielle Pieksdmaéentieltd / kiertoliittymé&sta
tulevaa liikennetta. Kéantymiskaistan pituus on n. 60 metria ja edellyttéd nykyisen St1: n liittyman siirtoa
n. 30 metria edemmaksi.

Liittymarajoitusmerkintd “Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymad”,
voidaan lyhent&a, koskemaan 30 metrin katualueen rajaa nykyisesta liittymasta eteenpdin.

Juvallal4.6.2022 (luonnosvaihe) Juvalla 16.5.2023
Henna Arkko Kimmo Hartikainen arkkitehti
Kaavoitusinsindori, YKS 599 Granlund Oy

Jarvi-Saimaan Palvelut Oy
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